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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Trosabygdens Bostdder
AB, org.nr. 556476-7704, redovisar bolagets
drsredovisning 2019. Bolagets séte #r Trosa

kommun.

Information om verksamheten

Trosabygdens Bostéder AB (Trobo) &r ett av
Trosa kommun heldgt féretag. Bolagsordningen
anger att fsremalet fér bolagets verksamhet &r
att bedriva fastighetsforvaltning, och att
4ndamalet for verksamheten | férsta hand &r
att framja bostadsférsérijningen inom Trosa
kommun genom att tillhandahélla
bostadsldgenheter med hyresrétt. I andra hand
ska bolaget tillhandahélla lokaler for
kommunens eller kommersiella verksamheter.

Gillande dgardirektiv for bolaget reviderades
och faststélldes under véren 2019,

Bolagsstdmma
Rrsstimma hélls 6 maj.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft fem
sammantrdden. Styrelsen har féljande
sammanséattning:

Ordinarie Suppleanter
Sune G Jansson (M) Kerstin (M)
Ordférande Karlstedt
Lise-Lotte Jakobsson (S) Greger (S)
Vice ordférande Tidlund
Olof Gibeck (C) Anette Avelin (L)

Verkstillande direktor
Bjorn Alm &r verkstéllande direktdr.

Revisorer

Kommunfullméktige har utsett Lars Sjégren (S)
och Rolf Hugert (M) till lekmannarevisorer.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har sedan
2019 varit valt som revisionsbolag med
huvudansvarig revisor Susanne Lindberg.

Organisationsanslutning

Trosabygdens Bostader AB &r medlem i

s« Sveriges Allmannytta - Sveriges
Allm3nnyttiga Bostadsforetag (fd SABO)

« Fastigo - Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation

« HBYV - Husbyggnadsvaror HBV Fdrening

s+  SKL Kommentus Inkdpscentral
SKI, &r en inképscentral som arbetar med
samordnade upphandlingar.

s« Foretagarnai Trosa

Arets viktigaste hdndelser

Styrning

s  Hyresgdstundersokning har genomforts
under sommaren och bolaget har
analyserat svaren och utifrn detta och
underhallsplanen arbetat fram en
handlings- och investeringsplan.
Hyresgéstundersékningen kommer bli
&rligt Sterkommande och &r inarbetade
som fem av bolagets mal.

» Nya dgardirektiv har antagits av dgaren
och bolagets mal har anpassats for att
uppna dgarens mél.

» Bolaget har i slutet av 8ret pabérjat
arbetet med en revidering av afférsplanen
som faststélldes hosten 2017, Detta for
att fa en tydligare aktivitetslista som
kopplar till m&len.

Fastighetsbestand och byggnation

Det totala ldgenhetsbestdndet uppgick vid drets
slut till 618 l&genheter om ca 39 000 m?2 och 47
lokaler om ca 17 400 m2,
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Fordelning efter lagenhetsstorlek

Nybyggnation av 88 mindre ldgenheter i
anslutning till det befintliga omrdet Teologen
p&bérjades i februari och har fortsatt hela aret.
Arbetet |Gper enligt tidplan och ldgenheterna
forvantas sta klara senast 1 juli 2020.

Fortsatt arbete med renovering och
investeringar enligt investerings- och
underhéllsplan.

Ombyggnation av enstaka ldgenheter med tex
#ndring av planlésning eller 3terstéillande efter
skador i ldgenheter.

Utredning och projektering har skett pa
Biblioteksvégen for renovering av tak och
fasad initialt. Upphandling gav dessvérre inget
komplett anbud men prisnivan gér att
atgarderna utvarderas. Utredning och ny plan
for Biblioteksvdgen kemmer att tas fram.

R&dhuset efter ommalning.

HYI‘OI'

Hyresférhandlingen for 2018 gav en tvaarig
uppgérelse om hyresékning med 1,3% for
2019. Hyran fér lokaler med
férhandlingsklausul héjdes med samma
procentsats.

Bostéddernas genomsnittshyra uppgick till

1 315 kr/m2. Genomsnittshyran péverkas av
bolagets hdga andel nyproducerade légenheter.

Uthyrningssituation
I huvudsak har alla ldgenheter varit uthyrda
under 8ret och efterfrigan p8 saval mindre

som stérre ligenheter har varit och &r stérre
&n tillgdngen.

1937 personer &r vid arsskiftet registrerade
som bostadssékande. Det tar i genomsnitt
drygt 2 &r att fa en ldgenhet, tiden varierar
stort mellan vara olika omraden och storlekar
pa ldgenheter,

Bolaget har under 8ret spelat en viktig roll for
kommunens méjlighet att klara uppdraget som
féljer av kommunmottagning av flyktingar.

Administration
Bolaget har deltagit och genomfort flera
upphandlingar i samverkan med kommunen.

Personal

Verksamheten har i huvudsak bedrivits med
egen personal. Planerat underhdll och stérre
reparationer utférs genom upphandlade
entreprenérer. F6r stddning anlitas entreprendr.

Antal 8rsarbetare (beréknat efter genomsnittlig

arbetstid)

Kvinnor 4,7 (3,9)
Man 5.6 (6.4)
Totalt 10,3 (10,3)

Bemanningen uppgar till 11 anstéllda. Trobo
skoter dven administration 8t Trosa Fibernat
AB.

Hallbar utveckling

Trobo arbetar med hallbar utveckling ur flera
aspekter; ekonomiskt, socialt och miljéméssigt.
Kravet géller fastigheternas estetik, skick och
energianvéndning. Vidare finns ett socialt
ansvarstagande utifr@n det allménnyttiga
uppdraget, dér bolaget bl.a. formedlar
lagenheter till flyktingar och till de sociala
kontrakt som kommunen 6nskat 8.

Trobo har fortsatt delta i informations- och
samverkansforum mellan bolaget,
socialkontoret, myndighetskontoret och
tjdnsteman for exempelvis bostadsanpassning.
Trobo har fortsatt vara en viktig aktor i
samarbetet att ordna bostad till kommunens
ansvar for kommunmottagning.

Som arbetsgivare har Trobo berett
arbetstillfillen utéver eget personalbehov.
Bolaget stdder dven lokala organisationer med
t.ex, ungdomsverksambhet.

Vid samtliga upphandlingar som genomférs,
stélls krav pa att leverantérer och
entreprendrer har ett miljéledningssystem,
certifierat eller ett eget redovisat system. Alla

entreprenader ska redovisa ett
egenkontrollprogram. {




Trosabygdens Bostédder AB, org.nr. 556476-7704

Ekonomisk utveckling

Det redovisade resultatet uppgar till 2,7 mnkr
vilket &r 6ver det budgeterade resultatet om
1,3 mnkr. Jimfért med féreg8ende ar har
resultatet forbattrats med 14,5 mnkr.

Hyresintdkterna inkl erséttningar har 6kat med
3%, som en foljd av hyreshéjningen med 1,3%
pé lagenheter samt héjningen med KPI pa de
flesta lokaler. Intékts6kningen bestdr dven i att
vi lyckats hyra ut en del ldgenheter och lokaler
som tidigare sttt tomma.

Rérelsens kostnader har 6kat med 7% eller ca
2,0 mnkr. En stor del av kostnadsdkningen &ar
hanforligt till 6kade reparationer och skador
samt dkade kostnader for personal. Exempelvis
dkar kostnaden for vitvaror och mindre
elarbeten med 0,8 mnkr. Képta tjdnster
avseende ventilationskontroller och akuta VVS-
arbeten &r fortsatt pa en hég niva.

Personalen &r i princip oféréndrad men
kostnaderna tkar, delvis beroende pa
helarseffekt av reparatér samt ordinarie
I6nerevision men kostnaden har dven dkat da vi
haft fler sommarjobbare samt en tjdnstledig
som arbetat dubbelt med vikarie under
sommarperioden.

Taxebundna kostnader 6kar procentuellt men
syns endast p& VA-kostnaderna. Okade
kostnader och taxor men exempelvis lagre
volymer pa fjarrvarmen. Totalt sett dkar
taxebundna kostnader endast 0,1 mnkr.

Avskrivningarna fortsatter att 6ka och har ékat
med 1,9 mnkr under &ret. Justering av ndgra
anldggningars avskrivningstider har gjorts som
en féljd av att komponentavskrivningarna
inférdes som en schablon och exempelvis
papptak har inte en avskrivningsperiod pd 40
ar.

Réntekostnaderna ér arets enskilt stérsta
resultatpaverkande skillnad mot foregdende 8r.
Férandringen pd 16,4 mnkr bestdr av forra
3rets l6sen av swappar. Losen av
rénteswapparna gjordes for att minska
rantekostnaderna infor reglerna om
rinteavdragsbegransningar fran i &r.

Resultatanalys per kentogrupp |Utfall Utv %
(tkr) jmf.fg ar
(tkr)

Hyresintakter inkl ersattningar 71633 1902 3%
QOvriga intékter 1040 62 6%
Intékter totalt 72673| 1965 3%
Fastighetsskotsel kdpta tjdnster -2 366 -92 4%
Fastighetsskitsel egen regi -721 -156 28%
Fastighetsskotsel Ioner egen regi| -1951 -420 27%
Fa siéinﬁ;két;cl totalt -5038 -668 15;6
Reparationer kbpta tjdnster -4 880 -054 24%
Skador o f6rsdkringsskador -058 -274 40%
Reparationer egen regi -693 -128 23%
Reparationer |8ner egen regi -2 246 -401 22%
Reparationer totalt ' -8777| -1757|  25%
Taxeb. kostn & uppvarmning -13594 -138 -1%
Fastighetsf&rsakring -1397 -65 -5%
Medel till hyresgastfareningen -164 2 -1%
Adminstrationskostnader -957 -16) 2%
Loner tjdnsteman -3 089 110 -3%
Kopta tidnster adminstration -1183 455 -28%
Reklam och PR -29 10 -26%
Underhall bostader -984 -110 13%
Underhall lokaler R 50 329  -87%
Underhall gemensamma utrym -191 57 -23%
Underhall huskropp 0 17| -100%
Underhall utemiljé -86 -20 31%
Fastighetskatt -1216 -156 15%
Summa kostnader -36754| -1951 7%
Avskrivningar -22 552 1881 9%
Rorelseresultat 13367 -1867 »15%
Rénteintakter och utdeln 267 -313 -54%
Rantekostnader och borgensavg | -11699| 16404 -58%
Arets skattekostnad 756| 248 ao%
Arets resultat 2691 14461
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Investeringar

Under aret har investeringstakten ékat kraftigt
jamfort med tidigare &r, frimst beroende pa
nybyggnation av 88 lagenheter pa Teologen.
Underhlls- och investeringsplanen innehdller
en hel del projekt och genomférs eftersom dven
om en hel del av projektresurserna gér till
nybyggnation.

Dessutom har utredningar och upphandling
skett for start av forsiktig renovering av det
4ldre best8ndet pa Biblioteksvdgen, inga anbud
inkom dessvérre pa upphandling av tak-och
fasadrenovering. Utredning och ny plan fér
Biblioteksvagen kommer att tas fram.

Nagra investeringsprojekt har genomférts och
slutférts under aret och ndgra pdgar dven in i
2020.

Utvandig malning har skett av exempelvis
Stationsvédgen 10, Radstugan och delar av
Trosag8rden. Belysning har bytts ut pa
Stenaldersvdgen och ny belysning har satts upp
pd gatukéket i Trosa.

Stamrenovering har pabérjats pa8 Sélen och
kommer fortga i flera etapper. Renovering av
offentliga toaletter har skett i Radstugan. Aven
en del ventilationsprojekt har genomférts.

Den totala investeringsvolymen uppgick under
aret till 88,4 mnkr vilket kan jamféras med
féregaende ar d& volymen var 4,2 mnkr. Av
detta star nybyggnationen fér 82,3 mnkr.

0,0
8OO
70,0
60,0
50,0

40,0
300 257259
20,0
Gl L -
31 12,
10,0 &8 IH” 456?17

00
2011 2012 2013 2014 2015 2006 2017 2018 2019

=

H Nybygenad  © Ombyggnation

Vasentliga handelser efter
rdkenskapsarets utgang

Hyresférhandlingen fér 2020 resulterade i en
dverenskommelse om en hyresdkning pa
3,05% for mindre lagenheter och 1,80% pa
ovriga lagenheter.

Nybyggnationen av 88 mindre ldgenheter
fortsatter enligt tidplan och férvéntas vara
klara 1 juli 2020. Visning av ldgenheterna
skedde i bérjan av mars 2020 och
ldgenheterna l&ggs ut fér anmélningar inom
kort.

o Inriktningsbeslut i Trosa kommun om att Trobo

ska forvalta kommunens fastigheter fran 2021.
Process for att konkretisera detta och planera
for detta inleds.

e Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av

COVID-19 utbrottet kan komma att paverka
bolagets framtida utveckling och risker som
kan paverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi beddmer att pdverkan pa bolaget &r
begrédnsad.

Framtid

o  Arbete med resultatet av genomford

kundunderstkning och implementering i
affarsplan och investeringsplan.

o  Fler &ldre hyresgéaster ger 6kat behov av

anpassade ldgenheter. Det kan handla om
markplan, hiss, uteplatser med lag egen
skétselniva,

s  Fler yngre hyresgéster ger 6kat behovs av

smd, billiga lagenheter med bra
pendlingsmdjligheter.

s  Folkhélsotrend och 6kad miljomedvetenhet

leder till 6kad efterfrdgan p& miljoméssiga
alternativ t.ex. uterum, grénytor, kolonilotter
och rokfria hus.

« Behov av ékat samarbete och information fér

nyanldnda, férutsattningar for att skapa méten
mellan olika kulturer efterfrigas.

e Dyrare och svérare att képa mark i en 8kad

efterfrégan.

¢ Fortsatt arbete med att 6ka bolagets

lénsamhet.

o  Utveckla och tka kvaliteten pd hemsidan.
s Fortsétta arbetet med koncernsamordningen.
» Komplettera bestdndet dar det &r majligt och

férutsattningar finns genom nybyggnation,
fortatning och forvarv,

Bild av nyproduktion av 88 Iigenheter pa Bjérkhamragatan,
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Uppfdljning av mal

Ekonomiska mal
Avkastning pd 10% pé tillskjutet kapital (2019-2022)

Dnftresultat pd 5% p& totalt kapital (2019-2022)

Solditet pd 30% (2019-2022)

Verksamhetsmal
Kundnojdhet

Hyresgastema ska kanna sig trygga 1 sin boendemil)o
(minst 84%)

Hyresgasterna ska ha en ren och snyga boendemiljo
(minst 77%)

Hyresgasterna ska kanna att bolaget tar kunden pé allvar

(minst 88%)

Hyresgasterna ska f& hjalp nar det behovs (minst 88% )

Hyresgasterna ska vara na)da med bolagets forvaltning

(minst 75%)

a H

80% av de anstallda ska svara 4 eller 5 p3 en 5-gradig

skala

Utveckling och tillvaxt
Nyproduktion ska ske av minst B0 lagenheter (2019-
2022)

Planerat underhall

Planerat underhdll ska dverstiga det akuta underhéllet
inklusive skadegorelse (minst 60%)

Energforbrukning
Energforbrukningen ska minska med 10% i snitt
(perioden 2019-2022)

Avkastning uppgdr ull
6,6% (-29,0%)

Dnftresultat uppgdr till
1,5% (-9,9%)

Solditeten ar 18,0%
(17,6%).

Kundundersokning gav
79,9% (77,5%)

Kundundersokning gav
76,6% (72,6%)
Kundundersokning gav
83,8% (80,4%)
Kundundersokning gav
87,3% (89,8%)

Kundundersokning gav
74,0% (72,8%)

HME-enkat gav 100%
(index 95%)

88 lagenheter fardigsstalis
under 2020.

Planerat underhall star for
55,9% (46,6%).

Energforbrukningen
minskar med 3,3%.

-
M N M

M M M M

’

I &r &r forsta ret med nya mal och mélen ar antagna som langsiktiga mal under mandatperioden, Det &r
darfér inte konstigt att bolaget endast har 1 av 12 méal som uppnés forsta ret. 4 mal bedéms vara sa
nara malet att de &r gula. 7 m3l réda och uppnas inte men flera dtgérder &r planerade for att dessa ska
forbittras. Trenden &r valdigt tydlig dar alla utom en trendpil pekar uppat vilket &r vildigt glddjande da
det tyder p8 att bolaget arbetar 3t ratt hall.
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Resultat- och balansréakning

Bolagets omséttning bestar av hyresintékter
och uppgar till 72,7 (70,7) mnkr.

Bolagets rorelseresultat uppgar till 13,4 (15,2)
mnkr och resultatet efter finansiella poster ar
1,9 (-12,3) mnkr. Resultat efter berdknad skatt
ar 2,7 (-11,8) mnkr.

Balansrakningens omslutning &r 702 (708)
mnkr.

Eget kapital uppgar till 127,1 mnkr efter arets
resultat pa 2,7 mnkr.

Kassalikviditeten, d.v.s. betalningsformagan pa
kort sikt, minskade kraftigt som en féljd av att
kassa och bank anvénts till att finansiera
investeringarna. Bolaget har numera
koncernkonto vilket gor att banksaldot syns
som en fordran p8 Trosa kommun p& 2,9 mnkr
istallet for pa bank, Vid 8rsskiftet uppgick kassa
och bank till 0,4 (65,1) mnkr.

Balanslikviditeten, dvs. forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder
uppgar till 3,4 (43,5) %.

Féretagets soliditet har under dret ékat nagot
och uppgar till 18,1 (17,6} %. Okningen &r en
effekt av det positiva resultatet.

Kassafltédet fran den lopande verksamheten
uppgick till 26,2 mnkr och kassaflddet frin
investeringsverksamheten uppgick till -90,0
mnkr. Arets totala kassaflode uppgick till -64,7
(15,3) mnkr beroende pa att arets investeringar
har varit pa en betydligt hégre niva &n tidigare,

Forslag till resultatdisposition
Styrelsens férslag till beslut om resultat-
disposition i Trosabygdens Bostdder AB org.nr.
556476-7704, pa arsstimman 2020-05-11.
Till &rsstdmmans forfogande stir féljande:

57 144 261 kr
2 690 941 kr
59 835 203 kr

Balanserat resultat
Rrets resultat
Totalt balanserat resultat

Styrelsen féreslar drsstimman att besluta:

att utdelning inte lamnas till dgaren

att i ny rékning 6verfora balanserat resultat om
59 835 203kr.

Fér narmare bedémning av 2019 3rs resultat
och ekonomisk stéllning per 2019-12-31
hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning, kassaflodesanalys samt noter,

Alla belopp anges fortsattningsvis i tkr resp.
mnkr.
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Flerarsoversikt

Resultatrikning (kkr) 2015 2016 2017 2018 2019
Intakter 62373 65972 68 780 70 708 72 673
Rorelsens kostnader -68 723 -51 964 -51 452 -55 463 -59 306
Rorelseresultat -6 350 14 008 17 327 15 245 13 367
Finansnetto -16 797 -16 885 -16 397 -27 523 -11 432
Resultat fore bokslutsdisp. -23 147 -2 878 931 -12 278 1935
Bokslutsdispositioner 2647 316 0 0 0
Resultat fore skatt -20 500 -2 562 931 -12 278 1935
Periodens skatt 5507 44 140 508 756
Arets resultat -14 993 -2 518 1071 -11 770 2691

Flerarsoversikt TROBO

Balansrikning (kkr) 2015 2016 2017 2018 2019
Tillgangar

Materiella anldggn.tillgangar 610 025 645 571 639 110 623 100 689 952
Finansiella anldggn.tillgangar 7123 6927 6711 6992 7 558
S:a anlédggningstillgangar 617 148 652 497 645 821 630091 697 510
Omsiéttningstillgangar 18 185 5007 75731 77 543 4983
S:a Tillgangar 635333 657 505 721552 707 634 702493

Eget kapital och skulder

Eget kapital 44 656 42 138 136 150 124 380 127 071
Obeskattade reserver 0 0 0 0 0
Langfristiga skulder 551 205 467 693 432 001 404 815 428 075
Kortfristiga skulder 39472 147 674 153 401 178 440 147 348
S:a eget kapital och skulder 635333 657 505 721552 707 634 702 493

10
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Specifikation 6ver forandring i eget kapital

Aktie- Reserv-  Uppskrivn- Balanserat Arets

) kapital fond fond resultat resultat Summa
Eget kapital 2018-01-01 40 600 26 635 0 67 844 1071 136 150
Vinstdisp. enl. bolagsstdmma:

Utdelning 0
Omféring foreg ars resultat 1071 -1071 0
Arets resultat 2018 -11770 -11770
Eget kapital 2018-12-31 40 600 26 635 0 68 915 -11770 124 380
Vinstdisp. enl. bolagsstdmma:

Utdelning 0
Omforing foreg ars resultat -11 770 11770 0
Arets resultat 2019 2691 2691
Eget kapital 2019-12-31 40 600 26 635 0 57 144 2691 127 071

Aktiekapitalet fordelas pa 40 600 aktier med kvotvérdet 1 000 kronor.

11
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Nyckeltal

Kapital och finansiering 2015 2016 2017 2018 2019
1 Soliditet % 7,0 6,4 18,9 17,6 18,1
2 Beldningsgrad bok{ort fastighelsvarde % 98 96 93 as 85
3 Skuldsattningsgrad Bar 13,2 14,6 4,3 4,7 45
Definitioner
1 Eget kapital plus obeskattade reserver exkl latent skatt dividerat med balansomslutning
2 Skulder till kreditinstitut dividerat med bokfort fastighetsvarde netto
3 Totala skulder inkl latent skatt pA obeskattade reserver dividerat med eget kapital plus
obeskattade reserver exkl latent skatt
Lénsamhet och risk B 2015 2016 2017 2018 2019
1 Avkastning pé justerat eget kapital % 51,8 6,8 0,7 -9,9 15
2 Avkastning pa totalt kapital % 08 21 25 2,2 19
3 Direktavkastning % 5,4 4,7 5,0 5,1 51
4 Rantetackningsgrad gar 1,9 1,8 2,1 1,3 31
5 Rantebidragsberoende % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6 Hyresniva, bostader kr/kvm 1217 1261 1272 1283 1315
7 Driftnetto kkr 34 195 31026 35874 35916 35919
Definitioner
1 Resultat efter finansiella poster dividerat med eget kapital plus obeskattade

reserver exkl latent skatt

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutning
Driftnetto dividerat med balansomslutning

Driftnetto plus ranteintakter plus rantebidrag dividerat med rantekostnader

Réantebidrag dividerat med nettoomsattning

Driftnetto ar fastighetsférvaltningens intakter minus kostnader for

drift, underhall aoch fastighetsskatt.
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Trosabygdens Bostéder AB, org.nr. 556476-7704

Resultatrakning

RESULTATRAKNING
Belopp i kkr

Not 2019 2018
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 2 71 045 69 674
Ovriga rorelseintikter 3 1628 1035
SUMMA RORELSEINTAKTER 72 673 70 709
RORELSENS KOSTNADER
Externa kostnader 4,6,7 =29°152 -27 906
Personalkostnader 5 -7 602 -6 886
Avskrivningar och nedskrivningar 8 -22 552 -20 671
SUMMA RORELSEKOSTNADER -59 306 =55 464
RORELSERESULTAT 13 367 i5 245
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Resultat fran dvriga virdepapper, anldggningstillgdngar 2 2
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9 265 578
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -11 699 -28 103
SUMMA FINANSIELLA KOSTNADER/INTAKTER -11 432 -27 523
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1935 -12 278
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Bokslutsdispositioner 0 0
Arets skatt 11 756 508
ARETS RESULTAT 2 691 -11 770




Trosabygdens Bost&der AB, org.nr. 556476-7704

Balansrakning - tillgangar

BALANSRAKNING

Belopp i kkr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader

Markanlaggningar

Mark

Inventarier

P&gdende ny- och ombyggnader

SUMMA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

VARULAGER MM
Lager och forrdd

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

KASSA OCH BANK
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

14
15
16

17
18
19

20
21

23

2019-12-31 2018-12-31
574 600 590 243
8 518 8 488
24 042 18 129
2 765 2 888
80 028 3 351
689 952 623 100
134 134
6 405 5 649
1019 1209
7 558 6 992
697 510 630 091
188 287
370 840
1 664 2263
703 0
1 666 1303
4 402 4 405
0 7779
393 65 071
393 72 850
4 983 77 543
702 493 707 634
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Trosabygdens Bostéder AB, org.nr. 556476-7704

Balansrakning - eget kapital och skulder

BALANSRAKNING

Belopp i kkr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

Reservfond

SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 24
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 24,25
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 26
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 27

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

2019-12-31 2018-12-31
40 600 40 600
26 635 26 635

67 235 67 235
57 144 68 915
2691 -11 770
59 835 57 144
127 071 124 380
428 075 404 815
428 075 404 815
128 990 160 886
10 166 6 199
557 240

7 635 11114
147 348 178 440
575 423 583 255
702 493 707 634
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Trosabygdens Bostéder AB, org.nr. 556476-7704

Kassaflodesanalys

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kkr

Not 2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 1935 -12 278
Justering fér poster som inte ing8r i kassaflédet:
Avskrivningar och nedskrivhingar 22 552 20671
Ovriga poster 0 233
Realisationsvinster /-férluster och évriga poster 0 0
Kassaflide fore fordndringar av rérelsekapitalet 24 487 8 626
Kassafliode fran fordandring av rérelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av lager 99 40
Okning (-) resp minskning (+) av korta fordringar 3 921
Okning (+) resp minskning (-) av korta skulder 805 -2 660
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 25 395 6 927
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forandring finansiella anldggningstillgdngar 189 227
Férvdrv av byggnader, mark och markanlaggningar 30 -88 411 -4 182
Avyttring av aktier, byggnad och mark 0 0
Férvarv av inventarier -993 -712
Avyttring av inventarier 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -89 215 -4 667
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission 0 0
Forséljning av kortfristiga placeringar 7779 12 567
Upptagna lan/inlésen av 1&n 1 364 4 147
Amortering av skuld -10 000 -3 634
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -857 13 080
ARETS KASSAFLODE -64 678 15 340
Likvida medel vid arets bérjan 65 071 49 731
Likvida medel vid periodens slut 393 65 071

oAl

= wa




Trosabygdens Bostader AB, org.nr. 556476-7704

Redovisnings- och varderingsprinciper

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012;1 Arsredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Kassaflodesanalys
Kassaflsdesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar

Materiella anléggningstillgdngar skrivs systematiskt éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

I resultatrakningen har resultatet belastats med avskrivningar enligt plan fér byggnader,
markanldggningar och inventarier. Avskrivningar sker enligt linjar metod och enligt plan baserad pa
tillgdngarnas anskaffningsvarden och berdknade ekonomiska livslangder.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastigheter uppdelat i komponenter:

grund och stomme 75-100 ar invandigt bygg och kék 20-50 &r
skal tak 20-40 ar el och ventilation 20-40 ar
skal vaggar och fénster 20-50 ar vvs nat 30-50 ar
wc badrum 20-30 8r inre ytskikt och vitvaror 15 &r
Markanldggningar 20/30 ar

Inventarier 3 ar/5 ar/10ar

Genomférda mindre ombyggnadsatgérder kan i sig utgéra en enda komponent, och delas inte upp.
Planenliga avskrivningar har gjorts med hansyn tagen till nar under aret anskaffning skett.

Enskild anléggningstillggng skrivs ned till verkligt varde néar detta @r lagre &n redovisat varde.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningen.

Uppskrivning gérs fér vissa fastigheter nér extern vardering visat att dessa fastigheters verkliga
vérde varaktigt &r hégre &n bokfért véarde. Uppskrivning gérs i férekommande fall balansrékningen.
For upplysningsdndamal genomférs regelbundet extern vérdering av fastigheterna.

Ny-, till- och ombyggnader

Aktivering av investeringar och ombyggnader har skett till den del som bedémts lngsiktigt
vardehdjande for respektive fastighet. Den del av ny-, till- och ombyggnadskostnader som kan anses
utgdra underhall har kostnadsférts.

Pigéende ny- och ombyggnader

Nedlagda kostnader vid ny- och ombyggnader redovisas som pagaende till dess att de tas | drift.
I nedlagda kostnader inkluderas samtliga direkta kostnader hénférliga till respektive objekt samt
egna indirekta kostnader fér projektledning och kontroll. Réntekostnader fér byggnadskreditiv
aktiveras.

Finansiella anldggningstillgangar
De finansiella anlaggningstillgdngarna har vérderats till anskaffningsvérde.

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats enligt féljande:

= Férrad har vérderats till anskaffningsvérde enligt inkomstskattelagens bestdmmelser.

- Fordringar har vérderats till det belopp varmed de beréknas inflyta.

= Kortfristiga placeringar i vérdepapper har vérderats till det lagsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vérdet pa balansdagen.

- Skulder har upptagits till det faktiska eller beréknade vérdet av kanda skulder.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett i enlighet med god redovisningssed.
Rénteswappar har kostnader / intékter redovisas netto som rantekostnad. (/
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Trosabygdens Bostdder AB, org.nr. 556476-7704

Noter
Noter till resultairdkningen
Belopp i kkr
Not 2 Hyresintikter 2019 2018
Bostader 51 507 50 854
Lokaler 19 404 18 915
Garage 200 197
Bilplatser 757 745
71 869 70 711
Avgdr: outhyrda bostéder -330 -557
Avgdr: outhyrda lokaler -102 -84
Avgér: outhyrda garage -20 -6
Avgar: outhyrda bilplatser -118 -136
-570 -783
Avgar: tvriga rabatter -254 -254
=254 -254
Hyresintékter, netto %M‘S $
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2019 2018
Erséttning for skador 312 1
Ersattning for indrivning, inkasso 62 265
Ovriga intékter, ersittningar 1254 768
1628 1034
Not 4 Externa kostnader 2019 2018
Material 693 632
Tjanster 13 695 12 811
Taxebundna kostnader 8 106 7737
Uppvarmning 5425 5 666
Fastighetsskatt 1216 1059
Ovriga externa kostnader 18 0
29 152 27 906
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Trosabygdens Bostader AB, org.nr. 556476-7704

Not 5 Personalkostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 1951 1531
Reparatdrer 2 246 1845
Administration och styrelse 3 551 3511

férdelade kostnader -146 0
7 602 6 886
Medelantalet anstillda, fordelning 2019 2018
pa mén och kvinnor Antal varav Antal varav
anstéllda méan anstéllda man
10 6 10 6
Loner, andra ersédttningar och 2019 2018
sociala kostnader Léner och Soc. kostn. Loner och Soc. kostn.
andra (varav andra (varav
ersattningar pens.kostn.)  erséttningar pens.kostn.)
4 769 2748 4 285 2434
578 592
Léner m m férdelat mellan lednings- 2019 2018
personal och dvriga anstillda Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstallda
813 3956 808 3477
Pensionskostnader och forpliktelser till styrelse och ledningspersonal
Verkstéllande direktéren har uppségningstid pd 6 manader dmsesidigt frin bolaget och
verkstéllande direktérens sida. For verkstéllande direktéren géller tjdnstepensionsférsakring
motsvarande ITP-plan. VD &r anstélld i bolaget pa en 60% tjénst.

Not 6 Externa kostnader och personalkostnader enl. not 4 och 5

fordelade pa drift- och underhaliskostnader samt fastighetsskatt.
Driftkostnader: 2019 2018
Fastighetsskétsel 5038 4 370
Reparationer 8777 7 019
Elavgifter 3 505 3538
Vattenavgifter 2 813 2491
Sophantering 1787 1709
Varmekostnader 5425 5 666
Administration 5229 5 766 l
Marknadsféring 29 39
Riskkostnader 1397 1332
Hyresgastféreningen 164 166
Kabel TV-abonnemang och fibernat 63 53
34 227 32 149
Underhaéllskostnader: 2019 2018
Bostdder 984 874
Lokaler 50 379
Gemensamt 277 331
1311 1584
Fastighetsskatt 2019 2018
Rrets fastighetsskatt 1113 1113
Avseende tidigare ar 103 -53
1216 1 059
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Trosabygdens Bostdder AB, org.nr, 556476-7704

Not 7

Not 8

Not ©

Not 10

Not 11

Operationella leasingavtal

Framtida minimileasavgifter:

forfaller till betalning inom 1 &r
forfaller till betalning senareén 1 -5 ar

Periodens kostnadsfdrda leasingavgifter
varav inventarier
varav inhyrda lokaler

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnader

Markanléggningar

Inventarier

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Ranteintakter

Utdelning kortfristiga placeringar

Ovriga finansiella intakter

Riéntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Réntekostnader, évr krediter

Ovriga finansiella kostnader

Periodens skatt

Skatt pd drets resultat
Skatt avseende tidigare &r
Uppskjuten skatt *)

*) Uppskjuten skatt

1407
2422

908
92
816

2019
20 773
663
1116
22 552

108
265

2573
7 087
2 039

11 699

Skillnaden i moderbolaget mellan 2 ena sidan den inkomst som har redovisats i resultatrdkningen under
riikenskapsaret och tidigare rakenskapsar samt 8 andra sidan den inkomstskatt som beléper sig i

verksamheten for dessa ar utgérs av uppskjuten skatt p5 fastigheter och balanspost, se not 19,
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Trosabygdens Bostéder AB, org.nr. 556476-7704

Noter till balansridkningen

Belopp i kkr
Not 12 Byggnader 2019 2018

Ing. ackumulerade anskaffningsvarden 861 503 854 389
Nyanskaffningar under aret 0 0
Overf fr pdgaende arbeten 5115 7 319
Férsaljningar under aret 0 0
Omklassificering 0 -205
Rterford uppskrivning, férsaljining 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 866 617 861 503
Avgar: Investeringsbidrag -30 341 -30 345
Tillkommer/Avgar: Investeringsbidrag 4 4
Utgaende ackumulerade investeringsbidrag -30 337 -30 341
Ing. ackumulerade avskrivningar enligt plan -215 919 -197 225
Forsaljningar under aret 0 0
Utrangeringar 0 0
Rrets avskr. enl. plan pd anskaffn.v&rden -20 762 -18 694
Utgdende ackumulerade avskrivningar -236 681 =215 919
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -25 000 -25 000
Arets nedskrivning 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar =25 000 -25 000
Planenligt restvérde vid arets slut 574 600 590 243
Uppgifter om fastigheter: 2019 2018

Redovisat varde 607 159 616 860
Verkligt varde 881 471 840 071

Berdkning av verkligt vérde

Tv4 fastigheter har vérderats under &ret och évriga fastigheter kommer vérderas nagra varje &r framéver.
Under 2016 vérderades tva fastigheter med extern konsult och under 2015 gjordes en vardering av samtliga
fastigheter som en s.k bestdndsvéardering. Hyror, areor och drift- och underhéllskostnader har lagts in i Datscha.
Ett varderingsscenario for varje fastighet har skapats. Vid vardebedémningen anvénds faktiska hyror,
driftskostnader och vakans samt uppskattade underhdllskostnader.

Direktavkastningskraven har bedémts utifrén ldge och fastighetstyp. Nya varden har bedémts for de fértdtade
fastigheterna samt képta fastighet har varderats till marknadsvarde.

D3 det allm&nna marknadsléget och efterfrégan méarkbart forbattrats de senaste dren samt att de fastigheter
med minst marginal vdrderats senare &n detta s& har tidigare marknadsvérden bedémts halla.

Taxeringsvdrden 2019 2018
Taxeringsvérden 470 115 413 896

Not 13 Markanldggningar 2019 2018
Ing. ackumulerade anskaffningsvérden 17 663 17 663
Nyanskaffning / forsélining under &ret 708 0
18 370 17 663
Ing. ack. avskrivningar enligt plan -9175 -8 500
Rrets avskr. enl. plan -677 -675
-9 852 -9175
Planenligt restvérde vid arets slut 8 518 8 488

Not 14 Mark 2019 2018
Ing. ackumulerade anskaffningsvérden 18 129 18 019
Nyanskaffning / férséljining under aret 5912 0
Omklassificering 0 111
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Trosabygdens Bostdder AB, org.nr. 556476-7704

Not 15 Inventarier 2019 2018
Ing. ackumulerade anskaffningsvéarden 9104 14 476
Nyanskaffningar under 8ret 993 736
Avyttringar och utrangeringar 0 -6 230
Omklassificering 0 122
10 098 9 104
Ing. ack. avskrivningar enligt plan -6 216 -11 123
Avyttringar och utrangeringar 0 6 206
Rrets avskr. enl. plan -1 116 -1 299
-7 333 -6 216
Planenligt restvérde vid drets slut 2 765 2 888

Not 16 PAgdende ny- och ombyggnader 2019 2018
Ing. ackumulerade anskaffningsvérden 3 351 6 757
Nyanskaffningar under 8ret 82 499 4182
Nedskrivhing/Kostnadsférda 8tgarder 0 -269
Avgar: Under aret dverf. till byggnader -5 115 -7 319
Avgdr: Under dret dverf. till mark, markanl. -708 0
80 028 3 351

Finansiella anléggningstillgangar

Not 17 Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav 2019 2018
Ing. ackumulerade anskaffningsvarden 134 134
Férsaljning under aret 0 0
Nyanskaffningar under aret 0 0
134 134
Spec. av Andra l&ngfr. virdepappersinnehav
Andel Nom.vdrde Ansk.varde Bokf. vérde
Husbyggnadsvaror HBY 1 40 40 40
SABO Férsakring AB 40 2 347 94 94
134

Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt gérs i sin helhet enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra differenser som uppkommer
mellan det skattemé&ssiga vardet och det redovisade vérdet pa tillgﬁngar och skulder. Den huvudsakliga
temporéra differensen uppkommer frén avskrivningar pd byggnader och balansldneposter. En skattesats
om 21,4% har anvénts vid berékningen av uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den
omfattning det dr troligt att framtida skattemassiga resultat kommer att kunna kvittas mot de temporéra
skillnaderna. Det blir en uppskjuten skattefordran da det bokférda vérdet &r l&gre 8n de skatteméssiga
vérdet, Uppskjuten skatt berdknas vid arsskiftet.

2019 2018
Uppskjuten skattefordran avseende temporara 6 405 5 649
skillnader: 6 405 5 649
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Trosabygdens Bostdder AB, org.nr. 556476-7704

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Andra langfristiga fordringar
Rterbaringsmedel HBV

Moms jamkning

Ovriga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovrigt

Fordringar koncernféretag
Trosa Kommun

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa
Bank

Redovisning av férfallotider pa skulder
Specifikation av l8nestruktur och bindningstider
Skuld som férfaller inom 1 &

Skuld som férfaller senare &n 1 8r men inom 5 ar
Skuld som férfaller senare &n 5 ar

Kortfristiga skulder
Langfristiga skulder

128 990
407 075
21 000

557 065

128 990
428 075

557 065

Fér att sikerstélla en stabil rdnteniva réntesékras underliggande I1an.
Det nominella beloppet pa balansdagen for ingdngna rénteswappar uppgar till -160 mkr (-160 mkr).

Checkrakningskredit
Koncernintern checkrdkningskredit, beviljad 13 000

Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

23

160 886
320 065
84 750
565 701

160 886
404 815

565 701

116
116
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Not 27

Not 28

Not 29

Not 30

Not 31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna kostnader
Upplupna léner
Upplupna semesteridner
Upplupna personalomkostnader
Upplupna utgiftsréntor
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna el-, vatten- och renhdlin.kostn.
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter

Stiéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

(dérav i eget férvar)

Eventualforpliktelser
Garantiférbindelse FASTIGO

Investeringar
Markanldggningar

Mark

Pagdende nybyggnad
Pagaende om-och tillbyggnad

Visentliga héndelser efter réikenskapsérets slut

1570
645

327

4 390
7 635

2019
137 013

(1133)

2019
80

2019
1520

5912
76 418
4 561
88 411

7 754
11114

2018
137 013

(1133)

92

- Hyresférhandlingen for 2020 resulterade i en éverenskommelse om en hyresékning p& 3,05% for mindre

lagenheter och 1,80% pa &vriga lagenheter.

- Nyproduktionen av 88 mindre lagenheter fortsétter enligt tidplan och férvantas vara klara 1 juli 2020.
Visning av lagenheterna skedde i bérjan av mars 2020 och ldgenheterna ldggs ut fér anmalningar inom kort.
- Inriktningsbeslut i Trosa kommun om att Trobo ska férvalta kommunala fastigheter fran 2021. Process for att

konkretisera detta och planera foér detta inleds.

- Vi har sé&rskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att p&verka bolagets framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framdt. Vi bedémer att pdverkan

pé bolaget &r begrénsad.
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Trosabygdens Bostdder AB, org.nr. 556476-7704

Not 32 Forslag till resultatdisposition

Styrelsens forslag till beslut om resultatdisposition i Trosabygdens Bostdder AB
org.nr. 556476-7704, pd 8rsstamman 2020-05-11.
Till &rsstammans forfogande str féljande:

Balanserat resultat 57 144 261
Arets resultat 2 690 941
Totalt balanserat resultat 59 835 203

Styrelsen féreslar arsstimman att besluta
att utdelning inte lamnas till &garen
att i ny rékning 6verféra balanserat resultat om 59 835 203 kr.

Trosa den 30 mars 2020 ) //
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13 § aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstéamman i
Trosabygdens bostider AB
Org nr 556476-7704

Jag, av fullmaktige i Trosa kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Trosabygdens bostader AB:s verksamhet for ar 2019.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och
intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits i enlighet med
fullméaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomf6rts med den
inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for bedémning
och provning. Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor och
en sarskild granskningsredogorelse har upprattats. ‘

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga
som grund for mitt uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamaélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt. Jag bedomer dartill att bolagets
interna kontroll har varit tillracklig.

Trosaden Z 7 « ﬁ)" ( 10 2¢
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Trosabygdens Bostader AB, org.nr 556476-7704

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Trosabygdens Bostéader AB for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Trosabygdens Bostader ABs finansiella stalining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen fér Trosabygdens
Bostéder AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Trosabygdens Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2018 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsherattelse daterad 24 april 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen. /‘ﬁ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Trosabygdens Bostader AB for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Trosabygdens Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Linksping dend%april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
i Al
D utbarnme dnudbely

Susanne Lindberg
Auktoriserad revisor

2av?2



