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Ett dr av o‘iterhéimtnimg

Efter att foregaende ar 2006 innehallit sa mycket av kontraster med skona framgéngar
och tuffa motgangar sa sag Trobo med spianning fram emot ett nytt ar 2007.

Egentligen onskade vi oss arbetsro for att kunna utveckla foretaget, slutféra nybygg-
nationerna samt genomfdra viktigt underhéll. Aret som gétt har vi huvudsakligen
lyckats med dessa uppgifter.

Arsredovisningens framsida visar att ingen férnyelse kommer utan forindring,

i vart fall behovde vi riva ett dldre radhus med markséttningar for att dar kunna
bygga nya hus. Omslagets baksida visar de nya husen pa den plats dér ett radhus
eldhidrjades 2006. Bilder pa parmens insidor illustrerar underhallsarbeten samt ny-
och ombyggnad i kvarteret Tumlaren.

Efter den anspanning som bolaget hade 2006 sa dr det bra att himta andan samt
reflektera 6ver framtiden, men aret 2007 har inte inneburit att vi slagit oss till ro:

* 2007 dr rekordar med hogst investeringar i bolagets historia.
* Trobo har genomfort ett strategiseminarium om bolagets framtida inriktning.
Aret 2007 #r det &r dir klimatfragornas globala betydelse slog igenom i det allménna

medvetandet. Konsekvenserna blir att vi alla maste bli mer observanta pa miljoeffekter
och ta ansvar for att sdnka var energiférbrukning.

Under de allra ndrmaste dren kommer Trobo dessutom att satsa pa upprustningar av
befintliga fastigheter samt en mindre nybyggnation i Visterljung.

Lennart Ekerbring
VD

Lundagatan 18 Lundagatan 18
fore stambyte efter stambyte
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Trosabygdens Bostdder AB
556476-7704

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Trosabyg-
dens Bostader AB, org.nr 556476-7704, far harmed
avge &rsredovisning fér 2007.

Information om verksamheten
Trosabygdens Bostader AB &r ett av Trosa kommun
helagt foretag. Bolagsordningen stadgar att forem3-
let for bolagets verksamhet ar att bedriva fastighets-
forvaltning, och att &ndamalet for verksamheten i
forsta hand ar att framja bostadsférsérjningen inom
Trosa kommun genom att tillhandah&lla bostadsla-
genheter med hyresrétt. I andra hand ska bolaget
tillhandah3lla lokaler for kommunens eller kommer-
siella verksamheter.

Formella agardirektiv har lamnats till bolaget:

«  3r 2002 uppdrag att bygga 200 nya lagen-
heter under mandatperioden 2002-2006

+  8r 2004 uppdrag om samordning och rutiner
inom kommunkoncernen

+  8r 2005 uppdrag att i kalkyler tillampa
samma intern ranta som kommunen.

. &r 2006 uppdrag att i kommande exploate-
ring i Vasterljung bygga lagenheter for sdval
hyresratt som trygghetsboende.

Styrelse
Den tidigare styrelsen som under 8ret haft tre ordi-
narie och ett extra sammantrade bestod av:

Ordinarie: Suppleanter:

Rigmor Breidemalm (s)

Ordférande

Sven-Eric Larsson (m)

UIf Gustafsson (s) Erik Hellstrand (mp)
Ove Jansson (s) Tommy Fogelberg (v)
Birgit Johansson (fp)

Tjg. erséttare

I januari inbjéd VD den nyvalda styrelsen till infor-
mation.

Efter bolagsstamman tradde den nyvalda styrelsen i
tjanst och héll 8tta sammantraden och ett strategi-
seminarium. Styrelsen har féljande sammansattning:

Ordinarie: Suppleanter:

Sodren Pettersson (c) Sven-Eric Larsson (m)
Ordférande

Rigmor Breidemalm (s) Gunilla Friberg (s)
Roland Alvinger (m) Ake Séderberg (m)
Ove Jansson (s) Ingvar Lager (s)
Bertil Wahren (fp) Ake Wallman (kd)

Verkstidllande direktor
Lennart Ekerbring

Revisorer
Av kommunfullmaktige utsedda lekmannarevisorer:
Ann-Marie Jénsson (s) med Sten Jonasson (m) som
suppleant.

Av bolagsstémman utsedda auktoriserade revisorer:
Ordinarie: Peter Hogstrom, Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB

Suppleant: Staffan Ek, Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB

Organisationsanslutning
Féretaget ar medlem i

* SABO
Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag
. Fastigo

Fastighetsbranschens Arbetsgivar-
organisation
. HBV
Husbyggnadsvaror HBV Fdrening upa
. Foretagarna i Trosa
. Trosa Turism



Trosabygdens Bostdder AB
556476-7704

Vasentliga handelser under 3ret

Andrade grundliggande forhallanden
for bolaget
e Slutférd nybyggnation av ytterligare 40 ldagenhe-
ter pd kv. Teologen etapp 3 med anpassning till
efterfrgan genom &ndrat lagenhetsutbud.
. P3borjat byggande av 44 |dgenheter i projektet
kv. Tumlaren.

Ovriga viktiga hindelser

e Till 1 december kunde inflyttning ske i 12
lagenheter i kv. Tumlaren pd den plats dar
ett radhus eldharjades sommaren 2006.

. Rivning av 7 st lagenheter och varmecen-
tral/tvattstuga i kv. Tumlaren dar sattnings-
skador foreldg

. Efter sanering och ombyggnad under 14 ména-
der kunde den lagenhet som blev forstord av
"skadedjur” under 2006 tas i bruk igen.

. Uppdrag att genomféra renovering av Trosa
kommuns bostadslagenheter vid Stationsvagen
1-5 i vagnharad.

+  Ombyggnad av R&dstugan, med ny handkapp-
anpassad entré till bibliotek och turistbyr3.

«  Stambyte paborjat vid Skolvagen och genom-
fort vid Lundagatan.

+  Arbetet med affarsplan har pabérjats fr.o.m.
styrelsens strategiseminarium.

I det foljande redovisas férandringar under 2007 i
verksamhetens olika omréden.

Fastighetsforvaltning

Trosabygdens Bostader AB forvaltade vid rets slut
999 lagenheter och ett 60-tal lokaler. Den forvaltade
bostads- och lokalytan uppgick vid rets slut till
drygt 77 300 (74 800) m?. Efter fardigstéllande
under 2008 tillkommer 32 lagenheter i kv. Tumlaren.

Fastighetsbestdnd

Aret innebar féljande forandringar i det befintliga
fastighetsbestandet:

40 nya lagenheter i kv. Teologen et 3

12 nya lagenheter i kv. Tumlaren samt rivning av 7
lagenheter for att ge plats for nya hus.

Hyror

Hyresférhandlingen fér 2007 gav en uppgérelse med
en intakts-forstarkning pd 1,3 MSEK. Bostadernas
genomsnittshyra var vid 3rets slut 842 kr/ m2.

Uthyrningssituation och omflyttningar

Féretaget har under det gdngna &ret uppvisat en god
men ndgot forsamrad uthyrningssituation. De vakan-
ser som uppstatt tidigare har varit lagenheter under

renovering och reparation, samt garage och bilplat-
ser. Under 8ret intraffade férandringen att vakanser

= o = . o
uppkom aven pa nya lagenheter i det nya omradet
kv. Teologen.

Andelen omflyttningar har ékat frén 21,8% (208 st)
2006 till 22,7% (227 st) 8r 2007 raknat pa det totala
best8ndet. Av drets omflyttningar var 59 (55) inom
foretaget.

Miljé

Féretagets miljopolicy anger:

"Det frémsta syftet med foretagets miljopolicy skall
vara att erhdlla ett sunt fastighetsbestdnd och att i
sin verksamhet i 6vrigt reducera miljébelastningen.
De boende skall kunna kdnna trygghet i sina ldgen-
heter och vid renoveringar och nyproduktion skall
stor omsorg ldggas p8 att erh8lla miljéméssigt bra
utférande. De anstéllda skall vid sitt arbete ej behd-
va utséttas for miljorisker. Miljéhédnsyn skall tas och
miljéinsatserna skall i férsta hand vara férebyggande
och kretsloppsanpassade ™.

Ett separat miljébokslut redovisar foretagets miljoar-
bete.

Samverkan inom fastighetssektorn

Samverkan har genomfoérts med Trosa kommun
betraffande &rsupphandlingar av entreprenader for
malnings-, golv-, bygg-, vvs-, el- och glasarbeten.

Underhéill

Fastighetsbestdndet bestar till stor del av aldre hus
med ett stort renoveringsbehov och under 2007
utférdes underhdll for 12 079 (11 340) kkr.

Férutom lagenhetsunderhdll enligt avtal har féljande

stérre underh3llsinsatser utférts under 2007:

. Stambyte har utforts vid Skolvagen

. P& Trosalund har ett projekt for varmebalanse-
ring och byte av utrustning i undercentral for
narvarme genomforts

. Upprustning av Ekensbergsgatan 45

Personal

Verksamheten har i huvudsak bedrivits med egen
personal. Planerat underh3ll, stérre reparationer och
del av trappstadning utférs genom upphandlade

entreprendérer.

Antal 8rsarbetare (beraknat efter genomsnittlig
arbetstid)

Kvinnor 5,00 (5,0)

Man 10,00 (10,0)

Totalt 15,00 (15,0)

Enligt lag ar foretag skyldiga att Iamna uppgifter om
sjukfr@nvaro i 8rsredovisningen, vilket sker i not 5.



Trosabygdens Bostdder AB
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Administration

Férandringar som genomforts under dret innebar viss
samordning med Trosa kommun

dels genom att Trobo anslutit sig till kommunens
televéaxel, dels genom att bolaget bytt

till ssamma ekonomisystem som kommunen anvén-
der. Samverkan sker dessutom om

marknadsforing.

Investeringar

Investeringar i fastighetsbestandet uppgick under

3ret till 89,1 (69,0) MSEK.

«  Slutférd nybyggnad av Tomtaklintomradet, kv.
Teologen et. 3 med 26,6 MSEK.

. Fér et. 1 och 2 i kv. Teologen har statliga inve-
steringsbidrag erhdllits med 9,2 MSEK. Fér et.3
ar bidrag ansdkta for utbetalning 2008.

. Nybyggande av 12 lagenheter i kv Tumlaren
55,9 MSEK.

. Ekensbergsgatan 45 har byggts om med brand-
sakring, nytt tak och nya fasader 2,6 MSEK.

. Stambyten vid Skolvagen 1,4 MSEK och vid
Lundagatan 2,3 MSEK.

Vidare har under 3ret avslutade investeringsprojekt

omférts fran pdgdende projekt till byggnader i ba-

lansrakningen.

. Ombyggnad av Jarndldersviagen for fuktskador
6,6 MSEK

. Fasadrenovering Skordegdngen 7,6 MSEK

. Sju mindre projekt tillsammans 2,4 MSEK

Efter verksamhetsdret planerade storre
investeringar

Slutférande av nybyggnation med 32 lagenheter
i kv. Tumlaren.

Anskaffning av mark och uppférande av lagen-
heter for trygghetsboende i Vasterljung.
Tillbyggnad av Trosagarden, om hyresgésten
Trosa kommun, bestaller sadan.

Investeringar, MSEK
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Resultat och stallning

Bolagets ekonomiska lage for 2007 kannetecknas av

Okad volym:

. Balansrakningens omslutning 6kar 21,5 (24) %
p.g.a. nyinvesteringar,

. Hyresintakterna 6kar 5% genom de fardigstallda
lagenheterna p& kv. Teologen. Ovriga intékter
minskar kraftigt jamfért med féregdende 3r, ef-
tersom 2006 innehéll engdngsintikter i form av
forsakringsersattning for brand samt ersattning
for forstord lagenhet. Totala omsattningen blir
darfér 1,9 % lagre an 2006.

Kassalikviditeten, d.v.s. betalningsférmagan pa kort
sikt, har under 8ret forbattrats till foljd av erhdllna
investeringsbidrag. P3 boksluts-dagen uppgick kassa
och bank till 7,6 (6,4) MSEK samt outnyttjad check-
rakningskredit till 3 (3) MSEK. Balanslikviditeten,
dvs. férhdllandet mellan omsattningstiligdngar och
kortfristiga skulder uppgick vid 8rets slut till 64 (59)
%.

Foretagets soliditet har under 2007 minskat till 15,3
(18,8) %. Utvecklingen att formodgenheten sjunker
beror pd att investeringen i kv. Teologen och kv.
Tumlaren sker med I&nefinansiering.

Bolagets réntebidragsberoende, d v s erhdlina rénte-
bidrag i procent av rorelsens intakter, har minskat
under en 10-8rsperiod frén 8,4 % ar 1998 till 1,3 %
2007.

Denna utveckling féranleds av statliga beslut och
ytterligare nedtrappning sker de narmaste 8ren.

Kassaflédet fran den lspande verksamheten uppgick
till 10,6 (8,8) MSEK. Detta kassafldde tillsammans
med fléde frén finansieringsverksamheten 70,1
(67,9) MSEK har anvants i investeringsverksamheten
- 80,3 (-70,4) MSEK. Arets totala kassafléde ar
+1,25 (+6,4) MSEK, vilket motsvarar férandringen i
likvida medel sedan arets borjan.

Resultat efter finansiella poster (resultat fore bok-
slutsdispositioner och skatt) uppgar till -1,2 (4,5)

MSEK. Fg &r var framst pga férsakrings- och skade-
ersattningar inte ett fullt jamforbart verksamhetsar.
Bortrdknas dessa intakter p& 4,8 MSEK for 2006
hade det aret resultat efter finansiella poster pa -0,3.
Férandringen under 2007 beror framst pa dkade
avskrivningar och rantekostnader.

Jamfort med Budget 2007 ar det féljande orsaker
som utgér huvudférklaring till 8rets budgetavvikelser
p& sammantaget -1,6 MSEK:

MSEK

Budgeterat resultat 2,0
Hyresintakter, hyresbortfall och hyresrabatter -0,9
El, vatten, vdarme, sophamtning -0,1
Underh3lliskostnader 0,1
Fastighetsskétsel och reparationer -1,7
Administration -0,4
Férsakringar och ersattningar

for men i nyttjandet -0,3
Finansiella kostnader / intdkter -0,2
Avskrivningar 0,7
Aterféring frén ersattningsfond 1,4
Ovriga bokslutsdispositioner 0,2

Ovriga kostnader och skatter, sammantaget -0,4
Arets resultat 0,4 MSEK

Statlig inkomstskatt har beraknats till 219 kkr, att
jamforas med fjoldrets skatt som uppgick till 848
kkr.

Bokslutsdispositioner bestod under 2006 av huvud-
sakligen av avsattningar, medan 8r 2007 innebdr att
dessa aterfores for disponering. Bland bokslutsdispo-
sitioner 2007 sker dels avskrivning utéver plan for
inventarier, dels avsattning till periodiseringsfond
och 8terféring av periodiseringsfond fr@n 2002, dels
3terforing ur ersattningsfond.

Redovisat resultat 2007 efter bokslutsdispositioner
och skatt uppgar till 390 (1 241) kkr.

I féljande tabeller redovisas utvecklingen &ver fem 8r
av bolagets resultat och stallning.



Trosabygdens Bostdder AB
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Flerarsoversikt TROBO

Resultatrakning (kkr) 2003 2004 2005 2006 2007
Nettoomsattning 50 483 53 870 56 541 64 455 63 226
Roérelsens kostnader -42 102 -47 694 -49 126 -52 890 -54 472
Roérelseresultat 8 381 6176 7 415 11 565 8 754
Finansnetto -7 697 -6 786 -6 228 -7 073 -9 955
Resultat fére bokslutsdisp. 684 -610 1187 4 492 -1 201
Bokslutsdispositioner 219 734 38 -2 669 1 604
Resultat fére skatt 903 124 1225 1823 403
Periodens skatt -465 303 -840 -582 -13
Arets resultat 438 427 385 1241 390

Flerarsoversikt TROBO

Balansrdakning (kkr) 2003 2004 2005 2006 2007
Tillgéngar

Materiella anlaggn.tillgdngar 207 837 235 444 284 705 346 004 417 418
Finansiella anlaggn.tillgdngar 4 756 4 164 3784 3885 3948
S:a anlaggningstillgdngar 212 593 239 608 288 489 349 889 421 366
Omsattningstillgdngar 2 655 2730 2718 10 331 16 046
S:a Tillgdngar 215 248 242 338 291 207 360 220 437 412

Eget kapital och skulder

Eget kapital 36 722 63011 63 258 64 389 64 659
Obeskattade reserver 2 643 1910 1873 4 542 2938
Langfristiga skulder 165 725 157 985 204 669 273777 344 795
Kortfristiga skulder 10 158 19 432 21 407 17 512 25020
S:a eget kapital och skulder 215 248 242 338 291 207 360 220 437 412



Trosabygdens Bostdder AB
556476-7704

Nyckeltal

Kapital och finansiering 2003 2004 2005 2006
1 Soliditet % 17,9 26,6 22,2 18,8
2 Beldningsgrad bokfért fastighetsvarde % 95 80 81 87
3 Skuldsattningsgrad ggr 4,6 2,8 3,5 4,3

Definitioner

1 Eget kapital plus obeskattade reserver exkl latent skatt dividerat med balansomslutning

2 Skulder till kreditinstitut dividerat med bokfort fastighetsvéarde netto

3 Totala skulder inkl latent skatt pd obeskattade reserver dividerat med eget kapital plus
obeskattade reserver exkl latent skatt

Soliditet (%)

(Eget kapital + 0,72 x obesk. reserver)/totalt kapital

Lonsamhet och risk

2003 2004 2005 2006 2007
1 Avkastning pd justerat eget kapital % 1,8 -0,9 1,8 6,6 -1,8
2 Avkastning pa totalt kapital % 4,5 3,2 3,1 3,6 2,2
3 Direktavkastning % 7,1 5,3 5,0 5,7 4,0
4 Rantetackningsgrad ggr 1,8 1,7 2,1 2,6 1,7
5 Rantebidragsberoende % 2,3 2,8 2,6 1,7 1,3
. ) kr/kv

6 Hyresniva, bostader m 749 768 788 815 842
7 Driftnetto kkr 21256 12 941 51649 15 824 17527

Yta bostéder, 1000-tal kvm kvm 57,6 57,6 57,6 60,7 62,5

2007
15,3
89
5,6
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Framtida utveckling

Prognosen fér 2008 innehaller en viss osdkerhet om
intéktsutvecklingen, framst vad avser hyresbortfall.
Daremot &r hyresnivd faststalld for 2008.

Trosabygdens Bostader AB ska slutféra nybyggnation
med ytterligare 24 lagenheter i kv. Tumlaren.

De osidkerheter som bolaget maste hantera under de
narmaste dren &r framst:

inriktningen och villkoren for de allmannyt-
tiga bostadsforetagen

kompetensforsérining vid pensionsavgéngar
behovet av stambyte i samtliga fastigheter
byggda pd 1950- och 1960-talet

behovet av badrumssanering i samtliga fas-
tigheter byggda p& 1950- och 1960-talet
fortsatt sanering for fuktskador i andra fas-
tigheter med liknande grundlagg-
ningskonstruktion som Jarndldersvagen

agardirektiv frdn Trosa kommun att bolaget
ska genomféra byggande av trygghetsbo-
ende i Vasterljung

eventuella ytterligare dgardirektiv om bola-
gets medverkan i stadsbyggnadsprojekt
kapitalférsorining till bolaget fér sddant an-
damal

eventuell ombyggnad av hyreslagenheter till
bostadsratter om 6nskemal finns

eventuell forsaljning av fastigheter om an-
nan kapitalférsorjning inte kan anordnas
ombyggnad av kommersiella fastigheter i
Trosa centrum efter kunders behov

Vdsentliga intridffade handelser efter raken-
skapséret utgdng

uppgorelse om hyror fér 2008
marknadsféringsatgarder for att 6ka uthyr-
ningsgraden

utredning om lokalvard och beslut om upp-
handling darav.
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Styrelsens forslag till beslut om vinstutdelning fran Trosabygdens
Bostdder AB, org.nr 556476-7704, till aktieagaren
pa drsstamman 2008-05-06

Forslag till vinstdisposition
Till rsstammans férfogande str foljande vinstmedel:

Balanserat resultat fr&n féregdende ar 9 034 005:49
Arets resultat 390 134:58
Totalt 9 424 140:07

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet med 0,02 % till 15,25%.

Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrives med I6nsamhet, betryggande. Likvidite-
ten i bolaget bedéms kunna uppratth8llas p8 en likaledes betryggande niv8. Styrelsens uppfattning ar att den fére-
slagna utdelningen ej hindrar bolaget frin att fullgéra sina forpliktelser pd kort och 18ng sikt, ej heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan déarmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL
17 kap 3 § 2-3st.

Styrelsen och verkstallande direktéren foresldr 8rsstamman besluta
att utdelning utbetalas dagen efter 8rsstimmans beslut
att utdelning i enlighet med Lag om allmannyttiga bostadsforetag

sker med 133 380:00
att i ny rékning dverfores 9 290 760:07
9 424 140:07

Fér ndrmare beddmning av 2007 &rs resultat och ekonomisk stillning per 2007-12-31 héanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékning, kassaflédesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kkr
Not 2007 2006
NETTOOMSATTNING
Hyresintéktcr 62 845 59562
Ovriga rérelseintikter 2 381 4 893
63 226 64 455
RORELSENS KOSTNADER
Externa kostnader 3,4,6 -38192 -37010
Personalkostnader 5 -7 507 -6 856
Avskrivningar 7 -8 759 -8 392
Ovriga rorelsekostnader -14 -632
-54 472 -52890
RORELSERESULTAT 8754 11565
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Resultat frén vriga viirdepapper, anlidggningstillgang 2 2
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 189 148
Riéntcbidrag 840 1093
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -10 986 -8316
-9 955 -7 073
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 201 4 492
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Bokslutsdispositioner 11 1 604 -2 669
Periodcns skatt 12 -13 -582
ARETS RESULTAT 390 1241

10
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BALANSRAKNING PER 31/12

Belopp i kkr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanldggningar

Mark

Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager m m

Lager och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Fonder

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Not 2007 20006
13, 18 318 319 263 993
14 5921 5717
15, 18 22 420 22 420
16 1106 1016
17 69 652 52 858
417 418 346 004
19 40 40
20 3713 3626
21 195 219
3 948 3 885
421 366 349 889
369 367
1 660 357
22 5538 2261
23 835 953
8 033 3571
0 0
7 644 6393
16 046 10 331
437 412 360 220

-



Trosabygdens Bostiider AB 556476-7704
BALANSRAKNING PER 31/12
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

OBESKATTADE RESERVER
Avskrivning utéver plan, inventarier
Periodiseringsfond

Ersittningsfond

SUMMA OBESKATTADE RESERVER

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER

(darav 1 eget férvar)
ANSVARSFORBINDELSER

12

Not 2007 2006
24
28 600 28 600
26 635 26 635
590235 55235
9034 7913
390 1241
9424 9154
64 659 64 389
130 200
25 2 449 2 545
359 1797
2 938 4 542
26
344 795 273777
344 795 273777
26 1 504 1504
27 2 988 3021
14 646 4 249
78 /5]
28 333 342
29 5471 8319
25020 17 512
369 815 291 289
437 412 360 220
30 173 389 173 389
(1133) (1133)
31 84 84



Trosabygdens Bostiider AB 556476-7704

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kkr
Not 2007 2000

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -1201 4 492
Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 8 759 8392
Nedskrivning 0 632
Realisationsvinster /-forluster 34 -5

7592 13 511
Betald inkomstskatt -5 -583
Kassaflode fore forindringar av rirelsekapitalet 7 587 12 928
Kassaflode fran forindring av rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av lager -2 -151
Okning (-) resp minskning (+) av korta fordringar -4 471 -1 081
Okning (+) resp minskning (-) av korta skulder 7508 2823
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 10 622 8 873
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forandring finansiella anldggningstillgdngar -62 -101
Forvirv av byggnader och markanliggningar 32 =79 740 -69 979
Avyttring av byggnad och mark 0 0
Forvérv av inventarier -583 -337
Avyttring av inventarier 116 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -80 269 -70 417
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission 0 0
Upptagna lan/inlésen av 1an 72 621 69 686
Amortering av skuld -1 604 -1 650
Utbetald utdelning -120 -110
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 70 897 67 926
ARETS KASSAFLODE 1250 6382
Likvida medel vid arets borjan 6 394 11
Likvida medel vid arets slut 7 644 6393 CT"'

13



Trosabygdens Bostider AB 556476-7704

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Redovisning av fastigheter
Fastighetsinnehavet redovisas i balansrikningen som anldggningstillgdngar dd innchavet av fastigheterna
betraktas som langsiktigt.

Avskrivningar

1 resultatrikningen har resultatct belastats med avskrivningar enligt plan for byggnader, markanlédggningar
och inventarier. Avskrivningar sker enligt linjir metod och enligt plan baserad pé tillgdngarnas anskaft-
ningsviirden och berdknade ekonomiska livslingder. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 10-50 ér 2-10% per ér
Markanldggningar 20 &r 5% per &r
Inventarier 5ér 20% per ar

Planenliga avskrivningar har gjorts med hiinsyn tagen till nér under dret anskaffning skett.
Nedskrivning tillimpades 2006 for del av fastighet enl. RR 17, pga brand och rivning.

Ny-, till- och ombyggnader

Aktivering av investeringar och ombyggnader har skett till den del som bedémts langsiktigt virdehdjande
for respektive fastighet. Den del av ny-, till- och ombyggnadskostnader som kan anses utgdra underhall
har kostnadsforts,

Péigicnde ny- och ombyggnader

Nedlagda kostnader vid ny- och ombyggnader redovisas som pdgdende till dess att de tas i drift. I ned-
lagda kostnader inkluderas samtliga dirckta kostnader hinforliga till respektive objekt samt egna indirekta
kostnader [6r projektledning och kontroll. Rintekostnader for byggnadskreditiv aktiveras.

Finansiella anliggningstillgangar
De finansiella anliggningstillgingarna har viirderats till anskaffningsvirde.

Ovriga tillgangar och skulder har viirderats enligt foljande:
- Forrad har inventerats och virderats till anskaffningsvirde.
- Fordringar har virderats till det belopp varmed de beriknas inflyta.
Kortfristiga placeringar i viirdepapper har viirderats till det ligsta av anskaffningsvirdet och det
- verkliga viirdet pa balansdagen.
Skulder har upptagits till det faktiska eller beriknade virdet av kinda skulder.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett i enlighet med god redovisningssed.
Rinteswappar har med kostnader / intiikter redovisas netto som rintekostnad.

Ersittningsfond
For del av erhdllen forsikringsersittning t.f.a. brand gjordes avsittning till erséttningsfond 2006.
Under 2007 disponeras ersittningsfonden i proportion till den upparbetade investeringsvolymen i

projektet. cg"'
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Trosabygdens Bostider AB

Noter till resultatrikningen

Belopp i kkr

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter
Bostiider
Lokaler

Garage
Bilplatser

Avgar: outhyrda bostidder
Avgar: outhyrda lokaler
Avgar: outhyrda garage
Avgar: outhyrda bilplatser

Avgir: Underhallsrabatter

Avgér: dvriga rabatter

Hyresintikter, netto

Ovriga rérelscintiikter
Ersiittning for skadegorelse
Ersiittning for indrivning, inkasso

Ovriga intikter, ersittningar, reavinst

Externa kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppviirmning
Fastighetsskatt

Ovriga cxterna kostnader

Ersiittning till revisorerna

Revision
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
KPMG

Andra uppdrag én revisionsuppdraget
Ohrlings PriccWaterhouseCoopers
KPMG

556476-7704

15

2007
53007
11017
566
744
65 334

-1272

-124
-182
-1 586

-892
-11
-903

62 845

149

90
142
381

556
22 005
7463
6946
1183
39

38192

207

2006
49 454
10 880
665
735
61734

-394
-29

-188
-1 189

-932
-31
-983

59 562

1005
128

3760

4893

633

21 600
6 824
6578
1357
18

37010

175



Trosabygdens Bostiider AB

Not 5

Personalkostnader

Fastighetsskotsel

Reparatorer

Administration och styrelse
fordelade kostnader

Medelantalet anstéllda, férdelning

pa mén och kvinnor

Léner, andra ersattningar och

sociala kostnader

Loner m m férdelat mellan lednings-
personal och dvriga anstillda

556476-7704

3120 3000
1012 939
4169 3652
-794 -735
7507 6 856
2007 2006
Antal varav Antal varav
anstiillda mén anstillda miin
15 10 15 10
2007 2006
Loner och  Soc. kostn. Loner och  Soc. kostn.
andra (varav andra {varav

erséittningar pens.kostn.)

crsifttningar pens.kostn.)

5186 2930 4643 2637
(409) (408)
2007 2006
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstillda och VD anstillda
898 4288 802 3841

Pensionskostnader och forpliktelser till styrelse och ledningspersonal

Verkstillande dircktdrens uppsigningstid dr 12 manader fran bolagets sida och 6 manader frén

verkstillande direktorens sida. For verkstillande direktoren giller pensionsutfistelse inom ramen

for allméin pensionsram. Pensionskostnader avseende VD uppgér till 97 (109) kkr.

Andra avgingscrsittningar én ovan nimnda léneforpliktelser och uppsigningstider forekommer ej

vad avser styrelsc och verkstidllande direktor.

Sjukfrinvaro Total sjukfranvaro / Langtidssjukfranvaro /
Ordinarie arbetstid i % Ordinarie arbetstid i %
2007 2006 2007 2006
Alderkategori -29 * * e x
kvinnor * * * %
min * * * *
Alderkategori 30-49 L u # "
kvinnor ¥ * 2 *
min * #* * *
Alderkategori 50- 14,21% 11,89% X %
kvinnor * * X *
méin * * ® *
Totalt 9,64% 8,71% 6,50% 5,72%
*) Redovsias gj p.g.a. undantagsregel 1 lagstiftningen, att uppgift inte ska limnas
om antalet anstdllda i gruppen ir hogst 10 eller om uppgiften kan héinféras till
enskild individ. &
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Trosabygdens Bostiider AB 556476-7704

Not 6

Externa kostnader och personalkostnader enl. not 3 och 4
fordelade pa drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Driftkostnader: 2007
Fastighetsskotscl 5 146
Reparationer 5773
Elavgifter 3041
Vattcnavgifter 2 859
Sophantering 1 564
Viarmekostnader 6 946
Administration 4761
Marknadsforing 295
Riskkostnader 1381
Hyresgiistforeningen 204
Kabel TV-abonnemang 371

32341

Underhéllskostnader:

Bostider 8479
Lokaler 414
Gemensamt 3282
12175

Fastighetsskatt 2007
Arets fastighetsskatt 1183
Avseendc tidigare ar 0
1183

17

2006
4787
6 529
2 570
2 812
1441
6578
4416

280
1 237

266

253

31169

7457
305
3578

11 340

2000
1357

1357



Trosabygdens Bostiider AB

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

Inventarier

Resultat frin dvriga viirdepapper,
som Ar anliggningstillging
Utdelning pa viirdepapper och andelar
Rinteintidkter pA viirdepapper

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter
Ovriga finansiella intikter

Riintekostnader och liknande poster
Rintckostnader, fastighetslan
Rintekostnader, dvr krediter

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Aterfsring periodiscringsfond
Avsittning till erséttningsfond
Aterforing ersittningsfond

Avskrivning utéver plan, inventaricr

Periodens skatt

Skatt pa drets resultat
Skatt avscendc tidigare &r
Uppskjuten skatt *)

Latent skattekostnad pd obeskattade reserver uppgir till 1105 (1272) kkr beriknat pd

inkomstskattesatsen 28 procent.

*) Uppskjuten skatt

Skillnaden i bolaget mellan 4 ena sidan den inkomst som har redovisats 1 resultatrikningen
under rikenskapséret och tidigare ritkenskapsdr samt 4 andra sidan den inkomstskatt som
beloper sig i verksamheten for dessa &r utgors av uppskjuten skatt pa fastigheter och

balanspost 3 712 (3 626) kkr.

—

556476-7704

18

8012
404
343

8 759

177
12
189

9202
1 554
230

10 986

-260
356

1438
70
1 604

219
-119
-87
13

7627
373
392

8392

141

148

7781
343
192

8 316

-1 009
138
-1797

-2 669

848

-233
582



Trosabygdens Bostider AB

Noter till balansrikningen

Belopp i kkr

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Byggnader

Ing. ackumulerade anskaffiningsvirden
Avgar: Investeringsbidrag
Nyanskaffningar under aret

Overf fr pdgdende arbeten
Férsdljningar under aret
Utrangeringar

Avgar: Investeringsbidrag under &rct

Ing. ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsiljningar under drct
Utrangeringar

Arets avskr. enl. plan pa anskaffn.virden

Planenligt restvirde vid arets slut

Markanliggningar
Ing. ackumulerade anskaffningsviirden
Avglr: Investeringsbidrag

Nyanskaffningar under éret

Ing. ack. avskrivningar enligt plan
Arcts avskr. enl. plan

Planenligt restvirde vid rets slut

Mark
Ing. ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffhing / forsiljning under aret

Inventarier
Ing. ackumulerade anskaffningsviirden
Nyanskaffningar under aret

Avyttringar och utrangeringar

Ing. ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskr.. enl. plan

Planenligt restvirde vid &rets slut

556476-7704
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2007
377 896
-11 063

71583
0
0

-9 203

429 213

-102 840
0
0

-8 054

-110 8%4

318 319

9 124
-444
608

9288

-2 963
-404
3367

5921

22 420

22 420

4852
583
-268
5167

-3 837
119
-343
-4 061

1106

2006
300 055
11537
0

79 450
0

-1 258
-352
366 358

-95 716
0
625

-7274

-102 365

263 993

8 108
-456
1016
8 668

-2 578
-373

-2 951

577

22 424
-4

22 420

4602
337

4 852

-3 532
87
-391
-3 836
1016



Trosabygdens Bostider AB

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

556476-7704

2007 2006
Pagaende ny- och ombyggnader
Ing. ackumulerade anskaffhingsviirden 52 858 63 335
Nyanskaffningar under aret 93772 76903
Avgar: Investeringsbidrag under aret 0 0
Avgér: Under ret overf. till byggnader =71 583 -80 466
Avgir: Under dret overf. till underhdll/byggnader -4787 -6914
Avgér: Under dret overf. till mark 0 0
Avgir: Under dret overf. till markanldggningar -608 0
69 652 52 858
Taxeringsviirden m diimpn.regel beslutade
Byggnader 220 473 342 984 211 809
Mark 38614 95 528 45 638
259 087 438 512 257 447
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langtristiga viirdepappersinnehav
Ing. ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Forsdljning under dret
Nyanskaffoingar under aret
40 40
Spec. av andra lingtr. viirdepappersinnehav
Andelar  Nom. virde Ansk.virde Bokf. viirde
Husbyggnadsvaror HBV 40 40 40
40

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt gors i sin helhet enligt balansrikningsmetoden pé alla tempordra differenser som

uppkommer mellan det skattemiissiga viirdet och det redovisade virdet pa tillgangar och skulder.

Den huvudsakliga temporira differensen uppkommer fran avskrivningar pd byggnader och

balanslineposter. En skattesats om 28% har anviints vid beritkningen av uppskjuten skait.

Uppskjutna skattcfordringar redovisas i den omfattning det 4r troligt att framtida skattemissiga resultat

kommer att kunna kvittas mot de temporara skillnaderna.

Uppskjuten skattekostnad avs.temporiira skillnader

Andra langfristiga fordringar

Ing. ackumulerade anskaffningsvirden

Forandring under aret

Spec. av andra lingfristiga fordringar
Aterbiringsmedel HBV

20

3713

219

195

195

3626

351
-132
219

219



Trosabygdens Bostider AB 556476-7704

Not 22

Not23

Not 24

Ovriga fordringar 2007 2006
Aktuell skattefordran 4 495 27
Moms tjénster och lokaler 77 0
Ovrigt 966 1 984
5538 2 261
Firutbetalda kostnader och
upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 664 747
Upplupna intikter
Upplupna inkomstrintor 38 7
Upplupna riintcbidrag 133 199
Ovr upplupna intikter
835 953
Egcet kapital
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kapital fond resultat * resultat Summa
Ing. cget kapital 2006-01-01 28 600 26 635 7638 385 63 258
Vinstdisp. enl. bolagsstimma
Utdelning -110 -110
Omforing foreg érs resultat 385 -385 0
Arets resultat 1241 1241
Utg. cget kapital 2006-12-31 28 600 26 635 7913 1241 64 389
Vinstdisp. enl. bolagsstimma
Utdelning -120 -120
Omforing foreg frs resultat 1241 -1 241 0
Arets resultat 390 390
Utg. eget kapital 2007-12-31 28 600 26 635 9034 390 64 659

Aktiekapitalet fordelas p4 28 600 akticr med kvotvirdet 1 000 kronor,
* justerat med ny redovisningsprincip 2002, BENAR 2001:1 inkomstskatter
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Trosabygdens Bostider AB

Not 25

Not 26

Not 27

Not 28

Periodiseringstfond

Periodiseringsfond vid 2002 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2003 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2004 4rs taxering
Periodiseringsfond vid 2005 ars taxcring
Periodiscringsfond vid 2006 ars taxcring
Periodiscringsfond vid 2007 ars taxering
Periodiscringsfond vid 2008 ars taxering

Redovisning av forfallotider
pa lingfristiga skulder

Specifikation av lanestruktur
och rintebindningstid med
rinteswap

Réntcbindning till

Lin med rorlig rénta

2007

2008

2009

2010

201

2012

2013

2014

2015

2016

2017=

Summa rintebirande fastighetslan
Avgdr: kortfristig del
Byggnadskreditiv

S:a langfr. skulder till kreditinst.

Checkrikningskredit
Checkriikningskredit, beviljad 6 000

Ovriga kortfristiga skulder
Moms tjinster och lokaler
Personalens killskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

556476-7704

(o]
=
=
~1

o] l

346
259

575
1009
260

2 449

Skulder som forfaller
scnare dn 1 ar, men

senast 5 ar efter

Skulder som forfaller
senare dn 5 ar
cfter balansdagen

balansdagen
132113 (88 940) 129 475 (106 796)
2007-12-31 2006-12-31
Andel av Andel av
Lanebelopp l&n % Lanebelopp lan %
28 211 9,7% 25074 10,6%
0,0% 15718 6,6%
16524 5,7% 18 357 7,8%
33 632 11,6% 28 204 11,9%
30 586 10,6% 18 419 7,8%
51 371 17,7% 23 960 10,1%
20 350 7,0% 20 650 8,7%
15 000 5,2% 15 000 6,3%
30 000 10,4% 0 0,0%
14 125 4,9% 14 235 6,0%
0,0% 0 0,0%
50 000 17,3% 56911 24,1%
289 799 100,0% 236 528 100,0%
-1 504 -1 504
56 500 38753
344 795 273 777
2007 2006
2988 3021
0 76
173 140
159 126
1 0
333 342
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Not 29 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Upplupna kostnader 2007 2000
Upplupna semesterloner 429 384
Upplupna personalomkostnader 226 205
Upplupna utgiftsrintor 905 701
Upplupna uppvirmningskostnader 43 36
Upplupna el-, vatten- och renhélln kostn. 357 637
Ovriga upplupna kostnader 1354 3287

Férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 2157 3 069

5471 8319
Not 30 Stillda siikerheter
Far skulder till kreditinstitut;

Fastighetsinteckningar 173 389 173 389

Not 31 Ansvarsfiérbindelser
Garantiforbindelse FASTIGO 84 84

Not 32 Investeringar

Férviiry av byggnader 0 0
Férviiry av mark 0 0
Markanlidgningar 0 1016
Om-och tillbyggnader 0 0
Pigiende nybyggnad 82 506 65 486
Pigiende om-och tillbygnad 6479 3 487
Investeringsbidrag -9 245

79 740 69 989

Trosa den 1 april 2008

—

S YU

Soren Peilersson
Ordférande

%/W/%//&%m% I

gmor Breidemalm Roland Alvinger

{7~ L
Bertil Wahren Ove Jansson Lennart Ekerbring
VD

Min revisionsberittelse har limnats den 2 april 2008

Peter Hogstrém
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Trosabygdens Bostdder AB
556476-7704

Miljobokslut 2007

Trosabygdens Bostader AB arbetar kontinuerligt
med olika aspekter av miljéfr@gor. Fér personalen
ar miljoarbetet integrerat i det I6pande arbetet.

Féretaget skall

strava efter ratta I6sningar ur miljésynpunkt
med hansyn till vad som ar tekniskt mojligt,
ekonomiskt rimligt och ekologiskt motiverat.
organisera miljdarbetet s8 att detta sténdigt
forbattras och utvecklas.

bistd hyresgéster med kunskap och
information om hur de kan minska sin
miljépaverkan.

ta hansyn till miljén vid inkép av saval varor
som tjanster.

utbilda, stimulera och informera personalen till
engagemang, ansvar och delaktighet.
respektera och med god marginal folja lagar,
forordningar och regler avseende miljon.

De tv& olyckorna som intréffade under 2006 har
utgjort forutsattningar aven for miljoarbetet under
2007. De kommenteras under p. 1 och 2. Flertalet
av de m8l som foretaget tidigare faststallt har

o o o
uppnatts. Nedan kommenteras nagra av dessa mal
samt ndgra nya malsattningar.

Branden p3 Stensundsvagen 21 blev miljs-
massigt fardighanterad under 2006. Analys-
resultat visade att samtliga metallhalter i mark
efter branden 18g under riktvardet for kénslig
markanvandning. Slutsatsen frdn den
utredning, som miljokontoret godkande 2006,
var att framtida markanvandning for
bebyggelse ar ofarlig. Det sista steget av
miljédtgarder var marktickning med farsk
matjord, varefter en Odell-platta anlades fore
3rsskiftet 2006/2007 som grund till ett av de
nya husen p& fastigheten.

24

Den lagenhet som blev "kontaminerad” av en
oreglerad husdjurshallning har kravt en
genomgadende sanering. Lagenheten var
otjanlig for bostadsandamal efter skadan. Den
skadade lagenheten har rgjts ut, sanerats, och
forst efter 9 mdnader kunde renoverings-
arbeten paborjas. 14 manader efter skadans
upptackt var lagenheten renoverad och klar for
anvandning som bostad. I processen har
miljokontoret, lansveterinar, Stahrebolaget
samt byggentreprendr medverkat.

Vid saneringen har dels kemisk metod, dels
mikrovagstorkning anvénts. All inredning har
utbytts i lagenheten. I tre angransande
lagenheter har ventilation rengjorts och viss
ommalning skett.

Sedan flera &r tillampas “Grona pasen”-
systemet i foretagets fastigheter, d.v.s.
hyresgasterna sorterar sina sopor och lagger
matavfallet i en grén p8se. Efter transport till
Tveta Avfalls-anlaggning sorteras p3sarna
maskinellt och de grona p8sarna laggs i
sarskilda rotceller, i vilka avfallet snabbt bryts
ned. Darigenom bildas metangas som bidrar
till uppvarmning av fjarr-varmesystemet i
Jarna. Det som blir kvar &r vanlig jord som kan
foras tillbaka i kretsloppet.

Bolaget h8ller inte grovsoprum tillgangliga. I
stallet bestills containers en g@ng per &r for
insamling av grovsopor. I 6vrigt hanvisas till
kommunens anldggning pa Korslét, dit hyres-
gasterna erbjuds att lamna och kaéllsortera sina
grovsopor.
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5. Det hdrda vattnet utgér ett mycket stort och

kostnadskravande underhallsproblem som
foranleder renoveringar av ledningsnat i
fastigheterna och av installerade tvatt-
maskiner etc.

6. Huvuddelen av stadningen sker utan
kemikalier.

7. Vid upphandling av 8rsentreprenader for

malning och golvarbeten har héga miljékrav

stallts pd sdval material som pa arbetets
utférande. Entreprendrerna tar hand om
restprodukter.

8. Foretagets fastigheter genomgar kontinuerligt
obligatoriska ventilationskontroller. Storre fel

och brister har kréavt ombyggnader for att
erhdlla ett bra inomhusklimat. Harvid byter
bolaget till miljovanliga flaktar som ar
energisndla.

9. Foretaget har miljodeklarerat sina fastigheter

sedan 1998.

10. Miljébransle anvands till grésklippare,
hacksaxar m m.

11. Foretaget har sedan 1998 storre delen av
fastigheterna uppvarmning via fjarrvarme
(biobransle). Foretaget har tecknat I6pande
avtal om varmeleveranser i bdde Trosa och
Vagnharad.

Anslutning till Narvarme har skett enligt
foljande:

1998: Salen 4 och 7 406 26 902

Tumlaren 1
Trosalund

1999: Kyrkan 13 39 6 860

Néacken 7
Karlsborg 9
Biskopen 53

2001: Fagerhult 2:7, 2:8 163 10954

och 2:9
Norra Husby 9:1
Norra Husby 3:6

2002: Skotkarlen 1 22 2719

R&dstugan 1
(Biblioteket)

2005: Teologen et. 1 30 2 267
2006: Teologen et. 2 32 2 467
2007: Teologen et. 3 40 2 538

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

25

Trosa Narvarme AB och Energisystem i Trosa
AB och darefter EON Varme AB har inte klarat
av att helt leverera biobranslebaserad varme i
Vagnharad, utan dar har varme producerats
med olja. Under 8ret har EON Varme AB
meddelat att fjarrvarmeanléaggningarna
kommer att saljas till Statkraft, med 6ver-
tagande under forsta/andra kvartalet 2008.

Inkdp av miljoklassificerade eller miljo-
anpassade produkter for kontorets verksamhet
tillampas.

Restprodukthantering tillimpas inom hela vart
verksambhetsfalt, till exempel betraffande
tonerkassetter for skrivare i datornatet.

Vid stdrre renoveringar och nyproduktion
tillampas kvalitetsplaner, kontrollplaner och
ekologiska programbeskrivningar for att
verifiera materialval och arbetsmetoder.
Foretaget stéller &ven krav pd entreprendrerna
att kallsortera och 8teranvénda sitt byggavfall.

Vid renovering av tvattstugor sker byte till
energi- och vattensndla maskiner av kanda
varumarken. Vid renovering av trapphus sker
ocks8 byte till energisndla och narvarostyrda
armaturer.

Avlasningar av vatten- och varmematare gors
varje manadsskifte, vilket ligger till grund for
analys av varje fastighets férbrukning. Den
avgor var insatser forst ska genomféras for att
minska el-, vatten- och energiférbrukningen.
Nya elmatare for fjarravlésning har installerats
under 2007.

E-gain prognosstyrning med utomhus-
temparaturprognoser frdn SMHI har inférts pa
Agog%ngen, kv. Tumlaren, Borgargatan samt
Skoétkarlen 1. Metoden sanker uppvarmnings-
kostnaden.

Temperatur- och tryckstyrda takflaktar
minskar energidtgdngen vid Trosalund 1 och
Trosalundsberget. Dar infors dven varme-
balansering med hjalp av flédesstyrning av
varmeradiatorerna. I undercentral vid
Trosalundsberget har bytts ut styr- och
reglerutrustning samt effektivare pumpar for
battre férdelning av varme mellan de tv3
underliggande naten.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Ett flertal fastigheter ar idag eluppvarmda,
dar hyresgasten sjalv betalar varmen via sin
elrakning. For ldgenheter som byggts om pa
Jarndldersvégen samt vid ombyggnader av
fasader p8 Skérdegdngen har battre isolering
byggts in, vilket leder till lagre elférbrukning
for uppvarmning.

For 60 lagenheter p8 Skolvagen i Vagnharad
dar hushaliselen ingdtt i hyran skedde
konvertering till individuell mé&tning i borjan av
2006.

Lagenheter pd Jarndldersvagen dar fel i
draneringen orsakat mdgelskador har sanerats
och byggts om med helt ny inredning.

En ny arbetsmiljopolicy faststélldes under
2005. For att uppnd systematiskt
arbetsmiljéarbete har under 2007 uppféljning
skett genom ett seminarium fér all personal.

Fastighetsnara sopsortering av plast,
tidningar/papper och férpackningar pabérjades
pd Skérdegdngen under 2006. Framéver
kommer Fodergdngen och kv. Teologen ocksa
att f8 den méjligheten.

En miljobil el/hybrid har anskaffats till VD som
tjanstebil. Den ersatte den tidigare férmansbil
som VD enligt avtal har ratt till.

Matning av radon har skett i ldgenheter i
fastigheten Salen 4. Resultaten visade varden
p& 400 Bg/m3, vilket alltsd dverstiger det
gransvarde p% 200 Bg/ m3 som ska klaras av
till 8r 2020.

Fér att komma till ratta med problemet har
bolaget till foljd av undersékningen I3tit
projektera forbattrad ventilation, som
installeras under 2007 / 2008. Fortsatta
matningar av radonvarden gors for de andra
fastigheter som &r uppforda i samma
byggmaterial.

Energideklarationer av varje byggnad p% varje
fastighet paborjas under 2008.

Miljérevision

Miljobokslutet har sammanstaéllts enligt den
antagna miljépolicyn och 6verlamnats till
kommunen, for granskning av foretagets
verksamhet ur miljésynpunkt.
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Till bolagsstimman i Trosabygdens bostiider AB

Organisationsnummer 556476-7704

Granskningsrapport for ar 2007

Vi, av fullmiktige i Trosa kommun utsedda lckmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet under ar 2007.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsord-
ning, #dgardircktiv. och beslut samt de foreskrifter som giller [6r verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed
i kommunal verksamhet. Det innebér att vi plancrat och genomfort granskningen for att
i rimlig grad forsédkra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sdtt samt att bolagets interna kontroll &r till-
ricklig. Var granskning har utgatt fran de dircktiv bolagets dgare fattat samt att verk-
samheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning
ger oss en rimlig grund for uttalanden nedan.

Var samlade bedémning &r att bolagets verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi bedémer att bolagets interna kontroll
har varit tillrdcklig.

Trosa den 17 mars 2008
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Ann-Marie Jénsson Sten Jonasson

.
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Ohrlings

PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till arsstiimman i

Trosabygdens Bostider AB
Org nr 556476-7704

Jag har granskat &rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och verkstillande direkiérens
forvaltning i Trosabygdens Bostider AB for & 2007. Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren
som har ansvaret [6r rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillAimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om édrsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen f6r att med hég men inte absolut sdkerhet forsiikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktérens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren
gjort nir de upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samladc informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, tgirder och forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren dr ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pd annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av bolagets
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Nykoping den —/<, 2008
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Peter Hogstrom
Auktoriserad revisor
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Trosabygdens Bostider AB

FASTIGHETSBESTAND 2007-12-31

Fastighet Firdig- Bostiider Lokaler Tax.virde
stallnings- hyra inkl.

ar antal yta kr/kvm | viirme | antal yta totalt Kkkr
Vagnhiirad
Fagerhult 2:210 1973/2005 3l 1956 712,36 nej 9 796
Fagerhult 2:84 1972 60 3196 705,27  ncj 5 158 16 052
Fagerhult 2:9 1970 60 3384 813,17 1 80 19 052
Fagerhult 2:7 1966 36 2952 800,90 3 137 16022
Fagerhult 2:8 1968 18 1476 801,31 ) 182 8 097
Fagerhult 3:11 1 4993 0
Norra Husby 9:1 1961 38 2075 844,33 2 408 13 697
Norra Husby 1:36 20/52/96/97 11 512 957,97 4 485 4314
Sodra Husby 5:64 1971 6 372 909,50 *) 1777
Molna 1:57 1989 14 1078 701,36  nej 5796
Norra Husby 1:12 18/98 1{ 14 1302 944,98 3 } 65 \}— 9188
Norra Husby 1:12 1991 J 7 1 .J J
Norra Husby 1:320 1950 I 167 691
Norra Husby 3:6 47/91 10 371 1090,71 2 5 3004
Summa Vagnhiirad 305 18673 798,94 28 6710{ 107486
Trosa
Kyrkan 13 1952 8 366 824,49 3 58 2299
Skotkarlen 1 1957 22 1234 860,93 10 953 12776
Hammnfogden 1 1984 4 409 2878
Rédstugan 1 1985 1 532 0
Nicken 12 1950 8 500 853,84 1 15 2 876
Silen 4 1952 28 1346 872,14 3 211 8151
Silen 7 1965/02 66 3990 908,94 4 268 27 682
Tumlaren 1 1966 97 6137 852,23 1 25 41 449
Tumlaren 1, nya 2007 12 64 1281,00
Trosalundsberget 1 1965 64 4223 826,57 2 540 26 984
Trosalund 1 1970 142 8575 811,04 2 55 51789
Biskopen 53 1990 23 1683 863,84 11124
Bostillet 52 1982 60 8444 732,25  ngj -}- 50255
Bostillet 52 1988 b 62 1 97 J
Teologen 1 & 2 2006 ) 102 7272 1190,42 57280
Karlsborg 9 197300 1 4311 35483
Summa Trosa 694 43833 860,52 33 7474 331026
Summa foretaget 999 62506 842,13 61 14184 438 512
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*} inkl. hushallsel






Stensundsvagen, Tomtagatan Ny fjarrvarmeledning
déar eldsvada forstérde radhus fére rivning

Stensundsvagen 15-19 vaxer fram

Ekensbergsgatan 45 Installation Ekensbergsgatan 45
fére renovering brandséakring och nytt tak
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