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Ett dr av megdmg och motging

Ett av de mest hiindelserika aren i foretagets historia har gétt till dnda.

Aret inleddes med efterverkningarna av att en medarbetare fatt slutat sin
anstéllning. Vidare var hyresforhandlingarna forsenade jamfort med tidigare ar.
Sett i historiens ljus visar det sig att dessa bada var forhallandevis sma storningar.

Under varen fortsatte vart byggprojekt pa kv. Teologen. Vi kunde med stolthet
inviga vart fina omrade den 19 maj i gladjens och trivselns tecken med tf lands-
hovdingen och 400 andra géster.

Som blixtar frdn en klar himmel kom da inom nagra sommarveckor tva olyckor
som gav stora foljdverkningar och framfor allt mycket merarbete. Forst uppticktes
misdr och stora skador i en liagenhet till foljd av okontrollerad husdjurshéllning.
En fredagseftermiddag mitt i sommaren utbrot en brand i ett radhus.

14 lagenheter totalforstordes, ett 40-tal personer blev hemlosa. Lyckligtvis

kom ingen till skada.

Efter bada olyckorna har Trobo kunnat evakuera de boende och inom kort erbjuda
nya bostédder. Trobo &r glada att vi fatt fortroendet att vara de drabbades hyresvérd
dven 1 fortsattningen.

I kriser avslojas foretagets rétta jag. Vi kan med tacksamhet séga att Trobo kom
igenom dessa kriser. Tack for allt stod under processen ! Motgangar ér en del av livet,
sa efter 2006 star vi bittre rustade att mota nya utmaningar - helst nya framgéngar till
overvigande del.

Lennart Ekerbring
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Trosabygdens Bostidder AB,
org.nr 556476-7704, tar harmed avge arsredovisning for 2006.

Information om verksamheten

Trosabygdens Bostdder AB é&r ett av Trosa kommun helédgt foretag. Bolagsordningen
stadgar att foremélet for bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsforvaltning, och
att &ndamalet for verksamheten 1 forsta hand &r att frimja bostadsférsorjningen inom
Trosa kommun genom att tillhandahélla bostadsldgenheter med hyresritt. I andra hand
ska bolaget tillhandahélla lokaler fér kommunens eller kommersiella verksamheter.

Formella dgardirektiv har lamnats till bolaget:

* dr 2002 uppdrag att bygga 200 nya ldgenheter under mandatperioden 2002-2006

* 4r 2004 uppdrag om samordning och rutiner inom kommunkoncernen

» 4r 2005 uppdrag att i kalkyler tillimpa samma intern rinta som kommunen.

* &r 2006 uppdrag att i kommande exploatering i Visterljung bygga ligenheter fér
sdvil hyresritt som trygghetsboende.

Styrelse
Styrelsen som under éret haft tio ordinarie och tva extra sammantriiden har haft
foljande sammanséttning;

Ordinarie: Personliga ersittare:

Rigmor Breidemalm (s) ordf Eva Levin ** (s)
Sven-Eric Larsson (m) Sten Jonasson =~ ** (m)
Ulf Gustafsson (s) Erik Hellstrand ( mp)
Owe Jansson (s) Tommy Fogelberg (v)
Guy Karlsson * (¢) Birgit Johansson (fp)
* entledigad fr.o.m november ** entledigad fr.o.m december

Verkstillande direktor
Lennart Ekerbring

Revisorer

Av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer:

Rolf Hugert ** (m) med Ann-Marie J6nsson (s) som ersittare.
** entledigad fr.o.m december

Av bolagsstimman utsedda auktoriserade revisorer:
Ordinarie: Peter Hogstrom, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Suppleant: Staffan Ek, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB o
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Organisationsanslutning
Foretaget ar medlem 1

= SABO Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag
= Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
= HBV Husbyggnadsvaror HBV Forening upa

= Foretagarna i Trosa
* Trosa Turism

Visentliga hindelser under aret

Andrade grundliggande forhallanden for bolaget
* Fortsatt nybyggnation med 62 ligenheter pa kv. Teologen etapp 1+2 enligt
dgardirektivet att bygga 200 ldgenheter.
* Beslut att starta nybyggnation av 40 ligenheter pa kv. Teologen etapp 3 med
anpassning till efterfragan genom #ndrat ligenhetsutbud.
= Beslut att aterupptaga projektet med fortitning av kv. Tumlaren.

Ovriga viktiga hindelser
* Tflandshévdingen inviger kvarteret Teologen den 19 maj, visning av omridet
for 400 besckare.
* En av Trosa kommun férhyrd ldgenhet har blivit kontaminerad med omfattande
skador och hyresférluster
* Vid brand 1 radhus totalforstérdes Stensundsvigen 21 A-H samt vatten- och
rokskadades Stensundsvégen 21 I-N.

I det foljande redovisas fordndringar under 2006 i verksamhetens olika omraden.

Fastighetsforvaltning

Trosabygdens Bostdder AB forvaltade vid arets slut 954 ldgenheter och ett 70-tal
lokaler. Den forvaltade bostads- och lokalytan uppgick vid arets slut till 74 866

(72 019) m”. Efter firdigstillande under 2007 av etapp 3 1 kv Teologen under 2007
tillkommer 40 ldgenheter.

Fastighetsbestand

Aret innebar foljande forindringar i det befintliga fastighetsbestandet:

62 nya ldgenheter 1 kv. Teologen et 1+2

2 lagenheter pa Jirnaldersvigen i Vagnhdrad sammanlédggs till en 5 rumsligenhet
1 ligenhet pa Biblioteksvigen gér dver till blockférhyrning till Trosa kommun
14 lagenheter pa Stensundsvégen 21 A-N maéste rivas efter branden.

Hyror
Hyresforhandlingen for 2006 strandades och gav en uppgorelse med en intikts-

forstarkning pa 0,5 MSEK. Bostiddernas genomsnittshyra var vid arets slut 821,50

kr/ m?. é’/
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Uthyrningssituation och omflyttningar

Foretaget har dven under det gdngna aret uppvisat en mycket god uthyrningssituation.
De vakanser som uppstatt under aret har varit ldgenheter under renovering och
reparation, nagra fa lokaler samt garage och bilplatser. Hyresbortfall intriffar frimst
vid Jérndldersvégen p.g.a. ombyggnad, Stensundsvigen p.g.a. branden samt for fyra
lagenheter t.f.a. kontamineringen.

Andelen omflyttningar har minskat fran 25,4% (231 st) 2005 till 21,8% (208 st) ar
2006 réknat pa det totala bestandet. Av arets omflyttningar var 55 inom foretaget.
Orsaken dr frdimst ombyggnaden av Jarnéldersviagen med &tféljande evakueringar.
Efter branden kunde Trobo inom en ménad skaffa fram ligenheter for 11 av 14
familjer. Det ordnades genom forturer 1 bostadskén av humanitéra skil. En effekt
ddrav blev ju att firre lagenheter var lediga under hosten, vilket bidrog till firre
omflyttningar jamf6rt med aret innan.

Milj6
Foretagets styrelse har formulerat en miljépolicy enligt nedan:

‘Det frimsta syftet med foretagets miljopolicy skall vara att erhalla ett sunt
fastighetsbestdind och att i sin verksamhet i vrigt reducera miljébelastningen.
De boende skall kunna kinna trygghet i sina ldgenheter och vid renoveringar och
nyproduktion skall stor omsorg liggas pa att erhdlla miljomdssigt bra utforande.
De anstillda skall vid sitt arbete ej behdva utsdttas for miljorisker.

Miljbhénsyn skall tas och miljéinsatserna skall i férsta hand vara forebyggande
och kretsloppsanpassade’.

Till detta bokslut redovisas ett separat miljébokslut som redovisar foretagets
miljGarbete.

Samverkan inom fastighetssektorn

Samverkan har genomf&rts med Trosa kommun betréiffande arsupphandlingarna av
entreprenader for malnings-, golv-, bygg-, vvs-, el- och glasarbeten. Samverkan har
dven férekommit inom storkundsgruppen av fjarrvirmekunder.

Underhall

Fastighetsbestdndet bestar till stor del av édldre hus med ett stort renoveringsbehov och
under 2006 utférdes underhall f6r 11 340 (13 730) kkr. ROT-bidrag som soktes 2005
for underhéllskostnader har erhallits.

Foérutom ldgenhetsunderhall enligt avtal har foljande st6rre underhallsinsatser utforts
under 2006:

e P4 Jarnaldersvigen 48-54 samt 64-70 har renovering utforts efter fuktskador
till f61jd av inldckande vatten. Arbetena har omfattat drinering, ny tickning av
bottenplatta, ny golvisolering, samt ny inredning i ldgenheter pa bv.

e Balkongrenovering har utforts pa Trosalundsgatan 7.

e Projektet med upprustning pa Skordegangen har slutforts med markarbeten.

e Stambyte har utforts vid O Linggatan 68. o
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e P4 fastigheten Skétkarlen 1 vid O Langgatan 24-26 har &tgirdats skador pa
takkupor samt utforts fonsterbyten.

e P& Biblioteksvigen har en takreparation genomforts.

e P3a Trosalund har ett projekt for virmebalansering pébérjats.

Personal

Verksamheten har i huvudsak bedrivits med egen personal. Planerat underhall och del
av trappstddning utférs genom upphandlade entreprenérer. Styrelsen har under aret
beslutat om en mindre fordndring av organisationen innebérande att en tjanst som
kvartersvird tillkommer. Motivet till fordndringen ar 6kad volym av ligenheter.

Antal arsarbetare (beréknat efter genomsnittlig arbetstid)

Kvinnor 5,00 (5,0)
Min 10,00 (9.0)
Totalt 15,00 (14,0)

Enligt lag ér foretag skyldiga att lamna uppgifter om sjukfranvaro i arsredovisningen,
vilket sker i not 5.

Administration

Féridndringar som genomforts under &ret innebir viss samordning med Trosa kommun
dels genom att Trobo anslutit sig till kommunens televixel, dels genom att bolaget bytt
till samma ekonomisystem som kommunen anvinder.

Investeringar
Investeringar i fastighetsbestdndet uppgick under aret till 69,0 (55,7) MSEK.
e Pigdende nybyggnad av Tomtaklint-omrédet, kv. Teologen et. 1 och 2 samt 3
med 65,5 MSEK.
e Ombyggnad av grund och inredning 2,4 MSEK vid Jarnaldersvigen.
e Markarbeten vid Skérdegdngen 0,6 MSEK.
e Stambyte 0,3 MSEK vid O Langgatan 68.

Efter verksamhetsiret planerade storre investeringar

e Slutférande av nybyggnation med 40 ligenheter pa kv. Teologen etapp 3.

e Det tidigare projektet for kv. Tumlaren med fortitning och rivning av ligenheter
har varit vilande sedan 2003 i avvaktan pa laga kraft for detaljplan och rivnings-
lov. Under &ret 2006 har helt forandrade forutsittningar for projektet uppkommit:

o Overklagandena har inte vunnit bifall.

o Brand 2006-07-14 totalforstérde 14 ligenheter i kvarteret.

o Uppgorelse har natts om erséttning fran forsikringsbolaget for branden.

o Tavtalet med totalentreprendren for kv. Teologen finns en option som
medger Trobo ritt att fortsdtta med kv. Tumlaren till avtalade priser.
Regeringen har i budgetpropositionen uttalat att rintebidrag,
investeringsbidrag samt investeringsstimulans avvecklas pé sikt.
Byggen pabdrjade efter 2006.12.31 kommer inte att omfattas av
bidragsformerna. Trobo har dirfor fardigstillt grundliggning i kv.
Tumlaren for tvittstugebyggnad fore &rsskiftet.

O

N
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e Bolagets styrelse har beslutat och kommunfullméktige har tillstyrkt att
projektet 1 kv. Tumlaren genomfors. Det innebér ett modifierat projekt 1
forhallande till godkand detaljplan s att endast viss del av byggritt och
planerad fortdtning av omradet utnyttjas nu. Detaljplanen medger byggritt for
62 lagenheter. Projektet innebdr att 7 ldgenheter rives utdver de 14 ligenheter
som revs direkt efter branden och 44 lagenheter nybyggs, d.v.s. ett nettotillskott
pa 23 liagenheter. Bolagsstyrelsen har beslutat att genomf6ra projektet utan att
begéra dgartillskott av kapital.

e Huset lings Ekensbergsgatan 45 ingar inte nybyggnadsprojektet for kv.
Tumlaren, men kommer att byggas om med brandsdkring och nya fasader
samt markarbeten efter sérskild upphandling.

Resultat och stéillning
Bolagets ekonomiska ldge for 2006 kidnnetecknas av kraftigt 6kad volym:
* balansrdkningens omslutning 6kar 24 % p.g.a. nyinvesteringar,
* resultatrdkningens omsittning 6kar 14 % p.g.a. 6kad volym genom de
fardigstillda ldgenheterna pé kv. Teologen samt 6vriga intékter.

Kassalikviditeten, d.v.s. betalningsférmagan pa kort sikt, har under aret forbéttrats till
foljd av erhéllen forsdkringsersittning, ROT-bidrag samt ldgre volym av underhall.
Pa bokslutsdagen uppgick kassa och bank till 6,4 (0,011) MSEK samt outnyttjad
checkrikningskredit till 3 (1,1) MSEK Balanslikviditeten, dvs. forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder uppgick vid érets slut till 58,5 (12,7) %.

Foretagets soliditet som ¢kades till 26,6 % genom nyemissionen av aktiekapital har
under 2006 minskat till 18,8 (22,2) %. Utvecklingen att férmSgenheten sjunker beror
pa att investeringen i1 kv. Teologen sker med l&nefinansiering.

Bolagets rintebidragsberoende, d v s erhéllna riantebidrag i procent av rorelsens
intékter, har minskat fran 2,6 % 2005 till 1,7 % 2006. Genom statliga beslut sker
ytterligare nedtrappning de ndrmaste aren. Bolag med hdgre andel riantebidrag dr mer
sarbara vid sddana reformer 4n vad Trobo ir.

Kassaflédet fran den 16pande verksamheten uppgick till 8,8 (8,4) MSEK. Detta
kassaflode tillsammans med flode fran finansieringsverksamheten 67,8 (47,6) MSEK
har anvints i investeringsverksamheten — 70,2 (56) MSEK. Arets totala kassaflode #r
+6,4 (-0,006) MSEK, vilket motsvarar férindringen i likvida medel sedan arets
bdrjan.

Resultat efter finansiella poster (resultat fore bokslutsdispositioner och skatt) uppgar
till 4,5 (1,2) MSEK. Orsaken till resultatforbittringen 3 MSEK jamfort med
foregéende ar dr framst forsékringsersitining f6r brandskadan. ({ﬂ
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Jamfort med Budget 2006 #r det f6ljande orsaker som utgor huvudforklaring till &rets
budgetavvikelser p& sammantaget 0,1 MSEK:

Budgeterat resultat

Hyresintdkter, hyresbortfall och hyresrabatter
El, vatten, virme, sophdmtning
Underhéllskostnader

Fastighetsskotsel och reparationer
Finansiella kostnader / intékter
Avskrivningar och nedskrivningar
Ersittning for skada
Forsédkringsersittningar

Avsittning till ersittningsfond

Ovriga bokslutsdispositioner

Avsittning for kontaminerad ldgenhet
Avsittning for brandsdkring

Ovriga kostnader och skatter, ssmmantaget
Resultat efter finansiella poster

MSEK

1,0
-0,3
0,9
1,8
-1,3
0,0
-0,3
0,9
3,5
-1,8
-0,9
-1,0
-0,7
-0,6

1,2 MSEK

Statlig inkomstskatt har berdknats till 848 kkr, att jamforas med fjolarets skatt som

uppgick till 483 kkr.

Bland bokslutsdispositioner sker dels avskrivning utéver plan f6r inventarier, dels
avsittning till periodiseringsfond och aterforing av periodiseringsfond frén 2001, dels
avsittning till erséttningsfond med del av mottagen forsdkringserséttning.

Redovisat resultat 20006 efter bokslutsdispositioner och skatt uppgar till 1 241 (385)

kkr.

I foljande tabeller redovisas utvecklingen 6ver fem ar av bolagets resultat och

stéllning.

Flerarsoversikt TROBO

Resultatrikning (kkr) 2002 2003 2004 2005 2006
Nettoomsittning 48 844 50483 53870 56541 64455
Rorelsens kostnader 39647 -42102 -47694 -49126 -52 890
Rorelseresultat 9197 8 381 6176 7415 11565
Finansnetto 8123 7697 -678 -6228 -7073
Resultat fore bokslutsdisp. 1074 684 -610 1187 4 492
Bokslutsdispositioner -388 219 734 38 -2669
Resultat fore skatt 686 903 124 1225 1823
Periodens skatt 117 -465 303 -840 -582
Arets resultat 803 438 427 385 1241 .
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Flerarsoversikt TROBO

Balansrikning (kkr) 2002 2003 2004 2005 2006
Tillgangar

Materiella anldggn.tillgangar 211453 207 837 235444 284705 346004
Finansiella anldggn.tillgangar 4 827 4756 4164 3784 3 885
S:a anldggningstillgdngar 216280 212593 239608 288 489 349 889
Omsittningstillgdngar 7 995 2 655 2730 2718 10331
S:a Tillgangar 224275 215248 242338 291207 360220

Eget kapital och skulder

Eget kapital 36284 36722 63011 63258 64389
Obeskattade reserver 2 862 2643 1910 1873 4 542
Langfristiga skulder 171314 165725 157985 204 669 273777
Kortfristiga skulder 13815 10158 19432 21407 17512

S:a eget kapital och skulder 224 275 215248 242338 291207 360220

Nyckeltal

Kapital och finansiering 2002 2003 2004 2005 2006
1 Soliditet % 17,1 17,9 26,6 222 18,8
2 Belaningsgrad bokfort fastighetsvirde % 95 95 80 107 104
3 Skuldsittningsgrad ggr 4,8 4,6 2,8 3,5 4,3
Definitioner

1 Eget kapital plus obeskattade reserver exkl latent skatt dividerat med balansomslutning

2 Skulder till kreditinstitut dividerat med bokfort fastighetsviirde netto

3 Totala skulder inkl latent skatt pa obeskattade reserver dividerat med eget kapital plus
obeskattade reserver exkl latent skatt

Soliditet i %
30,0
6,6
25,0 W ean
\ZLZ\
20,0 S ... L
Mﬁ 18,8
15,0
10,0
5,0
T T T T 1
2002 2003 2004 2005 2006
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Lonsamhet och risk 2002 2003 2004 2005 2006
1 Avkastning pa justerat eget kapital % 2,8 1,8 -0,9 1,8 6,2
2 Avkastning pa totalt kapital % 4,8 4.5 3,2 3,1 3,5
3 Direktavkastning % 7,0 7,1 5,3 5,0 5,6
4 Rintetdckningsgrad ggr 1,8 1,8 1,7 2,1 2,6
5 Réntebidragsberoende % 2,4 2,3 2,8 2,6 1,7
6 Hyresniva, bostidder ke/kvm 723 749 769 793 821
7 Driftnetto kkr 15642 14841 12941 14569 15408
Yta bostdder, 1000-tal kvin kvm 60,7 57,6 57,6 57,6 60,7
Definitioner

1 Resultat efter finansiella poster dividerat med eget kapital plus obeskattade
reserver exkl latent skatt
2 Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutning
3 Driftnetto dividerat med balansomslutning
4 Driftnetto plus rianteintékter plus rantebidrag dividerat med riantekostnader
5 Réntebidrag dividerat med nettoomséttning
7 Driftnetto ar fastighetsférvaltningens intékter minus kostnader for
drift, underhall och fastighetsskatt.

Framtida utveckling
Prognosen f6r 2007 innehéller nagot lagre osédkerhet &n for ret 2006 vid motsvarande
tidpunkt, eftersom hyresnivén &r faststélld for 2007.

Trosabygdens Bostidder AB ska slutfora nybyggnation med 40 ldgenheter pa kv.
Teologen etapp 3 samt 44 ldgenheter 1 kv. Tumlaren.

De osidkerheter som bolaget maste hantera under de ndrmaste aren ar framst:
e behovet av stambyte 1 samtliga fastigheter byggda pa 1950- och 1960-talet,
o fortsatt sanering for fuktskador i andra fastigheter med liknande grundlagg-
ningskonstruktion som Jarnéaldersvigen
e nytt dgardirektiv fran Trosa kommun att bolaget ska genomféra byggande av
trygghetsboende samt hyresldgenheter 1 Visterljung

Visentliga intriffade hiindelser efter rikenskapsaret utging
e Detaljplanen for bostadsomradet 1 Visterljung har 6verklagats.
e Trobo har fatt uppdrag av Trosa kommun att ta skétselansvar for samt att
renovera Stationshusen 1 Vagnhirad. }
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Styrelsens forslag till beslut om vinstutdelning fran
Trosabygdens Bostider AB, org.nr 556476-7704,
till aktieigaren pa drsstimman

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans férfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat fran féregéende ar 7 912 780:93
Arets resultat 1241 084:56
Totalt 9153 865:49

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet med 0,03 % till 18,75%.
Soliditeten dr, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrives med
l6nsambhet, betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en
likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ¢j
hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras
med hinsyn till vad som anfoérs i ABL 17 kap 3 § 2-3st.

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar arsstimman besluta
att utdelning utbetalas dagen efter arsstimmans beslut
att utdelning 1 enlighet med Lag om allménnyttiga bostadsforetag

sker med 119 860:00
att 1 ny rdkning 6verfores 9 034 005:49
9153 865:49

For ndrmare bedomning av 2006 ars resultat och ekonomisk stéllning per 2006-12-31
hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning, kassaflédesanalys samt noter. ‘
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RESULTATRAKNING
Belopp i kkr
Not 2006 2005
NETTOOMSATTNING
Hyresintdkter 1 59562 56120
Ovriga rérelseintikter 2 4 893 421
64455 56 541
RORELSENS KOSTNADER
Externa kostnader 3,4,6 -37010 -35108
Personalkostnader 5 -6 856 -6 864
Avskrivningar 7 -8 392 -7 154
Ovriga rérelsekostnader -632 0
-52890 -49 126
RORELSERESULTAT 11 565 7 415
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Resultat frén 6vriga véardepapper, anlédggningstillgéng 8 2 2
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 148 40
Rintebidrag 1 093 1485
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -8 316 -7 755
-7 073 -6 228
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 492 1187
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Bokslutsdispositioner 11 -2 669 38
Periodens skatt 12 -582 -840
ARETS RESULTAT 385

1241
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BALANSRAKNING PER 31/12

Belopp i kkr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanldggningar

Mark

Inventarier

Pagdende ny- och ombyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager m m

Lager och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Fonder

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Not 2006 2005

13,18 263 993 192 802
14 5717 5074
15,18 22420 22 424
16 1016 1070
17 52 858 63 335
346 004 284 705
19 40 40
20 3626 3393
21 219 351
3885 3784
349 889 288 489
367 216
357 326
22 2261 1875
23 953 290
3571 2491
0 0
6 393 11
10 331 2718

360 220 291207

-



Trosabygdens Bostader AB 556476-7704

BALANSRAKNING PER 31/12
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

OBESKATTADE RESERVER
Avskrivning utdver plan, inventarier
Periodiseringsfond

Ersdttningsfond

SUMMA OBESKATTADE RESERVER

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
(ddrav 1 eget forvar)
ANSVARSFORBINDELSER

Not 2006 2005
24
28 600 28 600
26 635 26 635
55235 55235
7913 7 638
1241 385
9154 8023
64 389 63 258
200 199
25 2 545 1674
1797 0
4542 1873
26
273777 204 669
273 777 204 669
26 1 504 1627
27 3021 4093
4249 9909
77 83
28 342 273
29 8319 5422
17 512 21407
291 289 226 076
360 220 291 207
30 173 389 173 389
(1133) (1133)
31 84 ’4



Trosabygdens Bostider AB 556476-7704

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kkr
Not 2006 2005

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 4492 1187
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 8392 7154
Nedskrivning 632 0
Realisationsvinster /-forluster 5 -34

13 521 8307
Betald inkomstskatt -583 -839
Kassaflode fore fordndringar av rorelsekapitalet 12 938 7 468
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av lager -151 -111
Okning (-) resp minskning (+) av korta fordringar -1 081 129
Okning (+) resp minskning (-) av korta skulder -2823 909
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 8 883 8395
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forandring finansiella anldggningstillgdngar -101 380
Forvirv av byggnader och markanlaggningar 32 -69 989 -55679
Avyttring av byggnad och mark 0 -98
Forvirv av inventarier -337 -604
Avyttring av inventarier 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN =70 427 -56 001
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission 0 0
Upptagna lan/inlésen av 14n 69 686 49 388
Amortering av skuld -1 650 -1 638
Utbetald utdelning -110 -138
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 67 926 47 612
ARETS KASSAFLODE 6382 6
Likvida medel vid rets borjan 11 5
Likvida medel vid arets slut 6393 11
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgingar, avsittningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Redovisning av fastigheter
Fastighetsinnehavet redovisas i balansrikningen som anldggningstillgdngar dé innehavet av fastigheterna
betraktas som langsiktigt.

Avskrivningar

I resultatrikningen har resultatet belastats med avskrivningar enligt plan for byggnader, markanléggningar
och inventarier. Avskrivningar sker enligt linjir metod och enligt plan baserad pa tillgdngarnas anskaff-
ningsviirden och beriknade ekonomiska livslangder. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 10-50 &r 2-10% per ar
Markanldggningar 20 ar 5% per &r
Inventarier 5 é&r 20% per ar

Planenliga avskrivningar har gjorts med hénsyn tagen till nar under aret anskaffning skett.
Nedskrivning har tillimpats for det av fastighet enl. RR 17, pga brand och rivning.

Ny-, till- och ombyggnader

Aktivering av investeringar och ombyggnader har skett till den del som bedémts ldngsiktigt virdehdjande
for respektive fastighet. Den del av ny-, till- och ombyggnadskostnader som kan anses utgora underhall
har kostnadsforts. ROT-bidrag har redovisats som reducerade kostnader for underhdll (2005).

Pagiende ny- och ombyggnader

Nedlagda kostnader vid ny- och ombyggnader redovisas som pagéende till dess att de tas i drift. I ned-
lagda kostnader inkluderas samtliga direkta kostnader hidnforliga till respektive objekt samt egna indirekta
kostnader for projektledning och kontroll. Réntekostnader for byggnadskreditiv aktiveras.

Finansiella anliggningstillgangar
De finansiella anldggningstillgngarna har vérderats till anskaffningsvérde.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats enligt foljande:
- Forrad har inventerats och vérderats till anskaffningsvirde.
- Fordringar har virderats till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Kortfristiga placeringar i véirdepapper har vérderats till det lagsta av anskaffningsvirdet och det
- verkliga vérdet pa balansdagen.
Skulder har upptagits till det faktiska eller beraknade virdet av kiinda skulder.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett i enlighet med god redovisningssed.
Ranteswappar har med kostnader / intékter redovisas netto som riantekostnad.

Ersittningsfond
For del av erhallen forsikringserséttning t.f.a. brand gors avsittning till ersittningsfond.

i



Trosabygdens Bostider AB 556476-7704
Noter till resultatrikningen

Belopp i kkr

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintiikter
Bostéder
Lokaler

Garage
Bilplatser

Avgar: outhyrda bostéder
Avgar: outhyrda lokaler
Avgar: outhyrda garage
Avgar: outhyrda bilplatser

Avgar: Underhallsrabatter

Avgar: 6vriga rabatter

Hyresintikter, netto

Ovriga rorelseintikter
Ersattning for skadegorelse
Ersittning for indrivning, inkasso

Ovriga intikter, ersittningar, reavinst

Externa kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvéarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisorerna

Revision
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
KPMG

Andra uppdrag 4n revisionsuppdraget
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
KPMG

2006
49 454
10 880
665
735
61 734

-932
-51
-983

__ s

1005

128
3760
4893

633
21 600
6824
6578
1357
18

37010

175

2005
45 625
10 752
659
711
57 747

103
109
209
421

739
20 160
6558
6303
1337
11

35108

129

15



Trosabygdens Bostider AB

Not 5

Personalkostnader
Fastighetsskotsel
Reparatorer
Administration och styrelse

fordelade kostnader

Medelantalet anstillda, fordelning

pi miéin och kvinnor

Loner, andra ersittningar och

sociala kostnader

Loéner m m fordelat mellan lednings-

personal och dvriga anstiillda

556476-7704

3000 3275
939 955
3652 3434
-735 -800
6 856 6 864
2006 2005
Antal varav Antal varav
anstillda min anstillda méin
15 10 14 9
2006 2005
Loéner och  Soc. kostn. Loner och  Soc. kostn.
andra (varav andra (varav

erséttningar pens.kostn.)

erséttningar pens.kostn.)

4643 2637 4645 2718
(429) (429)
2006 2005
Styrelse Owriga Styrelse Ovriga
och VD anstillda och VD anstillda
802 3841 803 3842

Pensionskostnader och forpliktelser till styrelse och ledningspersonal

Verkstillande direktorens uppsigningstid ar 12 manader fran bolagets sida och 6 manader fran

verkstéllande direktorens sida. For verkstallande direktoren géller pensionsutféstelse inom ramen

for allmén pensionsram. Pensionskostnader avseende VD uppgér till 109 (83) kkr.

Andra avgangsersattningar dn ovan namnda 16neforpliktelser och uppsagningstider férekommer ej

16

vad avser styrelse och verkstillande direktor.

Sjukfranvare Total sjukfrénvaro / Langtidssjukfranvaro /
Ordinarie arbetstid i % Ordinarie arbetstid { %
2006 2005 2006 2005
Alderkategori -29 * * * *
kvinnor * * * *
main * * * #
Alderkategori 30-49 * * * *
kvinnor * * * *
méin £ % * *
Alderkategori 50- 11,89% 3,02% 8,67% 0,00%
kvinnor * * * *
mén * * * *
Totalt 8,71% 2,92% 5,72% 0,00%
*) Redovsias ¢j p.g.a. undantagsregel i lagstiftningen, att uppgift inte ska lamnas

om antalet anstillda i gruppen &r hogst 10 eller om uppgiften kan hanforas till
enskild individ. s



Trosabygdens Bostiider AB

Not 6

556476-7704

Externa kostnader och personalkostnader enl. not 3 och 4

fordelade pa drift- och underhillskostnader samt fastighetsskatt.

Driftkostnader:
Fastighetsskotsel
Reparationer
Elavgifter
Vattenavgifter
Sophantering
Varmekostnader
Administration
Marknadsforing
Riskkostnader
Hyresgastforeningen

Kabel TV-abonnemang

Underhallskostnader:
Bostidder
Lokaler

Gemensamt

Fastighetsskatt
Arets fastighetsskatt

Avseende tidigare ar

2006
4787
6529
2570
2812
1441
6578
4416

280
1237

266

253

31169

7457
305
3578

11 340

2006
1357

1357

2005
4858
4061
2391
2816
1352
6303
4325

169
1 086

194

250

27 805

7077
264
5489

12 830

2005
1337

1337

17
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

Inventarier

Resultat fran évriga virdepapper,
som ir anliggningstillgang
Utdelning pa virdepapper och andelar

Rinteintikter pa vardepapper

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintékter

Ovriga finansiella intikter

Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan
Rintekostnader, ovr krediter

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Auvsittning till periodiseringsfond
Aterforing periodiseringsfond
Avsittning till ersittningsfond

Avskrivning utdver plan, inventarier

Periodens skatt
Skatt pa arets resultat
Skatt avseende tidigare ér

Uppskjuten skatt *)

Latent skattekostnad pé obeskattade reserver uppgar till 1272 (524) kkr beriknat pa

inkomstskattesatsen 28 procent.

*)_Uppskjuten skatt

Skillnaden i bolaget mellan & ena sidan den inkomst som har redovisats i resultatrikningen
under rikenskapséret och tidigare rikenskapsar samt & andra sidan den inkomstskatt som

beldper sig i verksamheten for dessa ar utgors av uppskjuten skatt pa fastigheter och

balanspost 3 626 (3 393) kkr. «Q

7627
373
392

8392

141

148

7781
343
192

8316

-1 009
138
-1797

-2 669

848
-33
-233
582

6413
373
368

7154

37

40

7478
130
147

7755

-574
631

-19
38

483

430
840

18
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Noter till balansrikningen

Belopp i kkr

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Byggnader

Ing. ackumulerade anskaffningsvarden
Avgar: Investeringsbidrag
Nyanskaffningar under aret

Overf fr pigaende arbeten
Forséljningar under aret
Utrangeringar

Avgér: Investeringsbidrag under aret

Ing. ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsaljningar under aret
Utrangeringar

Arets avskr. enl. plan pa anskaffn.virden

Planenligt restvirde vid arets slut

Markanliggningar
Ing. ackumulerade anskaffningsvarden
Avgar: Investeringsbidrag

Nyanskaffningar under aret

Ing. ack. avskrivningar enligt plan

Arets avskr. enl. plan

Planenligt restvirde vid &rets slut

Mark
Ing. ackumulerade anskaffningsvirden

Nyanskaffning / forsaljning under dret

Inventarier
Ing. ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Avyttringar och utrangeringar

Ing. ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskr.. enl. plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2006
300 055
-11 537
0

79 450
0

-1258
-352
366 358

-95 716
0
625

-7274

-102 365

263 993

8 108
-456
1016
8 668

-2 578
-373
-2 951

5717

22424
4

22 420

4602
337

4 852

-3532
87
-391
-3 836

1016

2005
300 147
-11 537

288 518

-89 303
0
0

-6 413

-95 716

192 802

8002
-456
106
7652

-2 205
-373

-2 578

5074

22 124
300

22 424

4241
604
-243
4 602

-3330
166
-368
-3 532

1070

19
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Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

2006 2005
Pagaende ny- och ombyggnader
Ing. ackumulerade anskaffningsvirden 63 335 7762
Nyanskaffningar under aret 76903 62 900
Avgar: Investeringsbidrag under aret 0 0
Avgér: Under aret overf. till byggnader -80 466
Avgér: Under aret 6verf. till underhall/byggnader -6914 -7 027
Avgér: Under aret overf. till mark 0 -300
Avgér: Under aret 6verf. till markanlaggningar 0 0
52 858 63 335
Taxeringsvirden
Byggnader 211 809 211774
Mark 45 638 43 677
257 447 255 451
Finansiella ankiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Ing. ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Forsiljning under aret
Nyanskaffningar under aret
40 40

Spec. av andra langfr. virdepappersinnehav
Andelar Nom, virde  Ansk.virde Bokf. virde

Husbyggnadsvaror HBV 1 40 40 40

40

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt gors i sin helhet enligt balansrakningsmetoden pa alla temporira differenser som
uppkommer mellan det skatteméssiga virdet och det redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder.
Den huvudsakliga temporira differensen uppkommer fran avskrivningar pa byggnader och

balanslaneposter. En skattesats om 28% har anvints vid berakningen av uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemissiga resultat

kommer att kunna kvittas mot de temporéra skillnaderna.

Uppskjuten skattekostnad avs.temporira skillnader 3626 3393

Andra langfristiga fordringar

Ing. ackumulerade anskaffningsvarden 351 301
Férandring under aret -132 50

219 351

Spec. av andra langfristiga fordringar

Aterbaringsmedel HBV 219 351

20



Trosabygdens Bostider AB 556476-7704

Not 22

Not23

Not 24

Ovriga fordringar 20006 2005
Aktuell skattefordran 277 653
Moms tjdnster och lokaler 0 231
Ovrigt 1984 991
2261 1875
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 747 95
Upplupna intakter
Upplupna inkomstrantor 7 3
Upplupna rintebidrag 199 192
Ovr upplupna intikter
953 290
Eget kapital
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kapital fond resultat * resultat Summa
Ing. eget kapital 2005-01-01 28 600 26 635 7 349 427 63011
Vinstdisp. enl. bolagsstimma
Utdelning -138 -138
Omforing foreg ars resultat 427 -427 0
Nyemission 26000 aktier ** 0
Arets resultat 385 385
Utg. eget kapital 2005-12-31 28 600 26 635 7 638 385 63 258
Vinstdisp. enl. bolagsstimma
Utdelning -110 -110
Omforing foreg ars resultat 385 -385 0
Arets resultat 1241 1241
Utg. eget kapital 2006-12-31 28 600 26 635 7913 1241 64 389

Aktiekapitalet fordelas pd 28 600 aktier med kvotvardet 1 000 kronor.
* justerat med ny redovisningsprincip 2002, BFNAR 2001:1 inkomstskatter

** yia apportemission 2
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Not 25 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond vid 2001 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2002 &rs taxering
Periodiseringsfond vid 2003 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2004 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2005 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2006 ars taxering

Periodiseringsfond vid 2007 érs taxering

Not26  Redovisning av forfallotider

pa langfristiga skulder

Specifikation av lanestruktur
och rintebindningstid med
riinteswap

Rintebindning till

Lan med rorlig ranta

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2015

2016

2020>

Summa rintebirande fastighetsldn
Avgar: kortfristig del
Byggnadskreditiv

S:a langfr. skulder till kreditinst.

Not 27 Checkrikningskredit

Checkrikningskredit, beviljad 6 000
Not 28 Ovriga kortfristiga skulder
Moms tjanster och lokaler
Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

556476-7704

[\
(=]
[« (=)

356
346
259

575
1009
2 545

Skulder som forfaller
senare dn 1 &r, men
senast 5 ar efter

balansdagen

2005
138
356
346
259

575

1674

Skulder som forfaller
senare dn 5 ar

efter balansdagen

88 940 (45279) 106 796 (66666)
2006-12-31 2005-12-31
Andel av Andel av
Lanebelopp lan % Lénebelopp 1an %

25074 10,6% 20 633 11,6%

0 0,0% 25396 14,3%

15718 6,6% 13 451 7,6%

18 357 7,8% 9 800 5,5%

28 204 11,9% 13276 7,5%

18 419 7,8% 18752 10,5%

23 960 10,1% 41371 23,2%

20 650 8,7% 20 950 11,8%

15 000 6,3% 0,0%

14 235 6,0% 9345 5,3%

0 0,0% 0 0,0%

56911 24,1% 5000 2,8%

236 528 100,0% 177 974 100,0%
-1504 -1627
38753 28 322
273 777 204 669

2006 2005

3021 4093

76 0

140 131

126 123

0 19

342 273
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Not 29 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna personalomkostnader
Upplupna utgiftsrantor
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna el-, vatten- och renhalln kostn.
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 30 Stillda séikerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 31 Ansvarsforbindelser
Garantiférbindelse FASTIGO

Not 32 Investeringar
Forviry av byggnader
Forvary av mark
Markanlagningar
Om-och tillbyggnader
Pagaende nybyggnad
Pagaende om-och tillbygnad

Trosa den 4 april 2007

Rigmor Breidemalm Sven-Eric Larsson
Ordforande

Birgit Johansson UIf Gustafsson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 4 april 2007

Peter Hogstrom
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2006
384
205
701

36
637
3287

3069
8 319

173 389

84

1016

65 486
3487

69 989

5422

173 389

55679

Owe Jansson

Lennart Ekerbring
VD

2005
324
179
734

251
1054

2 880

84

106

46 417
9156
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Miljobokslut 2006

Trosabygdens Bostidder AB arbetar kontinuerligt med olika aspekter av miljéfragor. For
personalen dr miljéarbetet integrerat i det 16pande arbetet.

Foretaget skall

Q strédva efter rétta 16sningar ur miljésynpunkt med hinsyn till vad som &r tekniskt méjligt,
ekonomiskt rimligt och ekologiskt motiverat.
organisera miljoarbetet sa att detta stéindigt forbattras och utvecklas.
bistd hyresgéster med kunskap och information om hur de kan minska sin miljépaverkan.
ta hinsyn till miljon vid ink6p av s&vil varor som tjénster.
utbilda, stimulera och informera personalen till engagemang, ansvar och delaktighet.
respektera och med god marginal f6lja lagar, férordningar och regler avseende miljon.

OO0 00COo

Det géngna arets tva olyckor har utgjort forutsittningar dven for miljéarbetet under 2006. De
kommenteras under p. 1 och 2. Flertalet av de mal som foretaget tidigare faststillt har uppnétts.
Nedan kommenteras nagra av dessa mal samt nigra nya malséttningar.

1. En ldgenhet har blivit "kontaminerad” av en oreglerad husdjurshallning. Efter upptickt av
skadan 1 juni beh6vde denna ldgenhet samt tre intilliggande ldgenheter evakueras. Den
skadade ldgenheten har rgjts ut, sanerats, och efter 9 ménader kan renoveringsarbeten
péaborjas. Lagenheten var otjanlig for bostadsdndamaél efter skadan. I processen har
miljokontoret, ldnsveterindr, samt Stahrebolaget medverkat.

2. Branden pa Stensundsvigen 21 medférde miljopaverkan pé flera sétt. Rékgasutveckling
skedde under brandens férsta timmar. Vidare blev brandsldckvattnet fororenat av sot och
kemikalier. For de bestidende effekterna fick foretaget foreldggande att inkomma till
miljokontoret med yttrande. De olika byggnadsmaterialen gick ej att urskilja ur askan och
rivningsresterna. Resterna beddmdes innehélla farliga &mnen och var ddrmed att betrakta som
farligt avfall. Trobo alades att redovisa en grundliggande kategorisering av avfallet, med
syftet att avfallet ska omhéndertas pa ritt typ av deponi och pé ritt sitt. Vidare alades bolaget
att genom provtagning undersoka vilka féroreningar som finns i marken. Rivningsentreprendr
utségs som hade erfarenhet av motsvarande rivningar och atféljande provtagningar samt
tillstind for farliga transporter. For rivningen utsags en kvalitetsansvarig med uppgift att
sikerstilla kraven pd dokumentation av rivnings- transport- och deponiméngder.

Farligt avfall transporterades till SAKAB. Rivningsmassor i 6vrigt lades pa ordinarie deponi.
Markprover togs, och analyserades av Alcontrol AB. Ett av proverna visade forhéjda virden
av kadmium- resp. alifatiska kolvatehalter 1 férhallande till rekommenderade virden for
klassning av markanvéndning. Miljékontoret krivde att en erfaren konsult skulle genomféra
en oversiktlig miljoteknisk undersokning med provtagningsplan for att konstatera om
markfororeningar forekommer. For uppgiften anlitades IVL Svenska Miljoinstitutet.
Analysresultaten visade att samtliga metallhalter ligger under riktvirdet for kinslig
markanvindning. Ett av fem provvérden for alifatiska kolviten dversteg virdet for kinslig
markanvindning, men det konstaterades att detta virde inte kunde ha négot samband med
branden, utan bestod t.ex. av lickage fran en motordriven grisklippare el. dyl. Risken for
spridning fran brandplatsen till grundvatten bedémdes som liten. Konsulten rekommenderade
att marken tiacks med fiarsk matjord, vilket Trobo 14t utfora. Slutsatsen fran utredningen 4r att
framtida markanvéndning for bebyggelse 4r ofarlig. Miljékontoret har meddelat att de
godként utredningen "Miljovérdering av radhusbrand i Trosa” och vidtagna atgirder. i
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Sedan flera ar tillimpas “Grona pasen”- systemet i foretagets fastigheter, d.v.s. hyresgésterna
sorterar sina sopor och ligger matavfallet i en gron pase. Efter transport till Tveta Avfalls-
anldggning sorteras pdsarna maskinellt och de grona pasarna laggs i sdrskilda rotceller, 1 vilka
avfallet snabbt bryts ned. Dirigenom bildas metangas som bidrar till uppvarmning av fjarr-
virmesystemet i Jirna. Det som blir kvar dr vanlig jord som kan foras tillbaka i kretsloppet. I
samband med invigningen av kv. Teologen medverkade miljékontoret och redovisade
metoden.

Fastigheternas grovsoprum ir nu stingda och foretaget stiller ut containers var och host for
insamling av grovsopor. [ vrigt hdnvisas till kommunens anldggning p Korslot, dit hyres-

gésterna erbjuds att 1dmna och kéllsortera sina grovsopor.

Det harda vattnet utgor ett mycket stort och kostnadskrdvande underhallsproblem som
foranleder renoveringar av ledningsnét i fastigheterna.

Huvuddelen av stddningen sker utan kemikalier.

Vid upphandling av drsentreprenader f6r malning och golvarbeten har hoga miljokrav stillts
pé savil material som pé arbetets utforande. Entreprendrerna tar hand om restprodukter.

Foretagets fastigheter genomgar kontinuerligt obligatoriska ventilationskontroller. Storre fel
och brister har krivt ombyggnader for att erhalla ett bra inomhusklimat. Harvid byter bolaget
till miljovinliga flaktar som &r energisnéla.

Foretaget har miljodeklarerat sina fastigheter sedan 1998.

Miljobransle anvénds till grasklippare, hicksaxar m m.

Foretaget har sedan 1998 stérre delen av fastigheterna uppvarmning via fjarrvirme
(biobrinsle). Foretaget har tecknat 16pande avtal om varmeleveranser i bdde Trosa och

Vagnhérad.

Anslutning till Narvarme har skett enligt foljande:

1998: Silen 4 och 7, Tumlaren 1, Trosalund 406 lagenheter 26.902 kvm
1999: Kyrkan 13, Nicken 7, Karlsborg 9, Biskopen 53 39 lagenheter 6.860 kvm
2001: Fagerhult 2:7, 2:8, 2:9, Norra Husby 9:1, Norra Husby 3:6 163 ldgenheter 10.954 kvm
2002: Skotkarlen 1 (Laxen) och Radstugan 1 (biblioteket) 22 lagenheter 2.719 kvm
2005: Teologen et. 1 30 lagenheter 2.267 kvm
2006: Teologen et. 2 32 lagenheter 2.467 kvm

Trosa Nirvirme AB och Energisystem i Trosa AB och ddrefter EON Vérme AB har inte
klarat av att helt leverera biobrénslebaserad virme i Vagnhirad, utan ddr har virme
producerats med olja.

Ink&p av miljoklassificerade eller miljéanpassade produkter f6r kontorets verksamhet
tillampas.

Restprodukthantering tillimpas inom hela vart verksamhetsfilt, till exempel betrdffande
tonerkassetter for skrivare i datornétet. A
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Vid storre renoveringar och nyproduktion tillampas kvalitetsplaner, kontrollplaner och
ekologiska programbeskrivningar for att verifiera materialval och arbetsmetoder. Foretaget
stiller dven krav pa entreprendrerna att kéllsortera och ateranvéanda sitt byggavfall.

Vid renovering av tvittstugor sker byte till energi- och vattensnala maskiner av kénda
varumérken. Vid renovering av trapphus sker ocksa byte till energisnila och nirvarostyrda
armaturer.

Avlasningar av el-, vatten- och virmemétare gors varje manadsskifte, vilket ligger till grund
for analys av varje fastighets forbrukning. Den avgor var insatser forst ska genomforas for att
minska el-, vatten- och energiférbrukningen.

E-gain prognosstyrning med utomhustemparaturprognoser fran SMHI har inf6rts pa
Agogéngen, kv. Tumlaren, Borgargatan samt Skétkarlen 1. Metoden sdnker virmekostnaden.

Temperatur- och tryckstyrda takflaktar minskar energidtgdngen vid Trosalund 1 och
Trosalundsberget. Dér infors dven virmebalansering med hjilp av flodesstyrning av
varmeradiatorerna.

Ett flertal fastigheter 4r idag eluppvarmda, dér hyresgésten sjédlv betalar virmen via sin elrak-
ning. For lagenheter som byggts om pé Jarnaldersvigen samt vid ombyggnader av fasader pa
Skordegangen har béttre isolering byggts in, vilket leder till 1agre elférbrukning for upp-
varmning.

For 60 lagenheter pd Skolvidgen i Vagnhdrad déar hushéllselen ingétt i hyran skedde
konvertering till individuell métning 1 borjan av 2006.

Liagenheter pa Jarnaldersvagen dar fel i dréaneringen orsakat moégelskador har sanerats och
byggts om med helt ny inredning.

En ny arbetsmiljopolicy faststdlldes under 2005.
Fastighetsnéra sopsortering av plast, tidningar/papper och forpackningar paborjas pa

Skordegangen under 2006. Framdver kommer Fodergéngen och kv. Teologen ocksé att
fa den mojligheten,

Miljérevision

Miljobokslutet har sammanstéllts enligt den antagna miljopolicyn och éverldmnats till

kommunen, for granskning av foretagets verksamhet ur miljosynpunkt. &



Granskningsrapport

Till holagsstiimman fiir Trosabygdens Bostiider AR
Org nr 3564 76-7704

Jag har granskat bolagets verksamhet under &r 2006,

Crranskningen har planerats och utfris i enlighet med akticbolagslagens krav och god
revisionssed for ant i rimlig grad forsikra an bolagets verksamhet skits pd et dndamdlsenlipt
och frin ekonomisk synpunkt till fredsstil lande 81t samt att bolagets interna kontroll fir
tillriicklig.

Jag har Wpande granskat fWrhillanden i bolaget och tagit del av den revision som utfiins av
bolagets revisorer, Inrikiningen har varit en dversiktlig granskning av bolaget med syfte att
beddma dess ledning, styming, uppfiljning och kontroll.

Jag beddmer att fSretaget skots pd et Andamdlsenligt och frin ckonomisk synpunkt
tnllfredsstfillande =8l sami atl bolapets interma kontroll vant (lldicklig. Jag finner diirfr inte
anledning till anmérkning mot styrelsens ledamdter eller verkstillande dirckitren.

Tmaa_. 2007-04-05

- ... s
Ann-Marie Jnsson
Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till drsstimman i

Trosabygdens Bostider AB
Org or $56476-7704

Jag har granskal drsredovismngen och bokirmngen sami siyrelsens och verkstallande direkiorens
[Grvalining 1 Trosabygdens Bostider AB [Gr &r 20006, Det dir styrelsen och verkstlillande direkidinen
som har ansvaret [Or rikenskapshandlingama och (Grvaltmngen och fGr atl drsredovismngslagen
tillimpas vid upprittandet av frsredovisningen, Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen
ach forvaltningen pi grundval av min revision.,

Revisionen har utfins i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir an jag planérat och
genomfiin revisionen fir an med hiig men inte absolut sikerhet forsiikra mig om an
Arsredovisningen inte innehdller viisentlign felaktipheter. En revision innefanar an granska e urval
v underlagen fir belopp och annan information i rikenskapshandlingama. | en revision inglr

ocksd att prifva redovisningsprincipemna och styrelsens och verkstiillande dirckifirens tilliimpning av

dim samit ail bediima de betydelselulla uppskotiningar som styrelsen och verkstiillonde direkidiren
ot ndir de uppritial dreredovismngen samt all ulviirdera den samlade informetionen
drsredovisningen. Som underlag [Gr mill uitalande om ansvarsiribet har jag granskat viisentliga
bestut, digirder och lorhdllanden 1 bolaget [Gr all kunna bedima om nagon styrelseledamaot eller
veristiallande direktdren dir ersattmingsskyldig mol bolaget. Jag har dven granskal om ndpon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren pd annat siitt har handlat i stnd med
akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger nug
rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriinais enligt firsredovisningsingen och ger en riiitvisande bild av bolagers
resuliat och stlillning i enlighet med god redovisningssed i Sveripe. Forvaliningsheriinelsen sir
fiirenliy med drredovisningens Svripn delar.

Jag ullsiyrker ati bolagsstimman Fasistiller resultatriikningen och balansrilkningen, disponerar

vinsten enligl fGrslaget | frvaltningsberdittelsn och beviljar styrelsens ledamter och verkstillande
direkidren ansvarsinhet [Or rikenskapsdret.

H}'kﬁpmadtn Ty 2007

T

Perer Hiagsirim
Auktorizerad revisor
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Fastighet Firdig- Bostider Lokaler Tax.viirde
stéillnings- hyra inkl.

ar antal yta | kr/kvm | viirme | antal yta totalt Kkkr
Vagnhirad
Fagerhult 2:210 1973/2005 31 1956 632,18 nej 5205
Fagerhult 2:84 1972 60 3196 671,96  nej 2 158,00 9122
Fagerhult 2:9 1970 60 3384 789,19 80,00 11257
Fagerhult 2:7 1966 36 2952 779,06 3 137,20 9118
Fagerhult 2:8 1968 18 1476 779,46 5 182,00 4657
Fagerhult 3:1 1 4 993,00
Norra Husby 9:1 1961 38 2075 846,98 2 408,00 7907
Norra Husby 1:36 29/52/96/97 11 512 931,83 4 485,00 2795
S6dra Husby 5:64 1971 6 372 880,30 *) 1777
Moélna 1:57 1989 14 1078 686,32 nej 3235
Norra Husby 1:12 18/98 Wr 14 1302 919,21 3 } 65,00 \:>- 5238
Norra Husby 1:12 1991 J 7 1 J _J
Norra Husby 1:320 1950 1 166,50] 404
Norra Husby 3:6 47/91 10 371 1060,96 2 35,00’ 1715
Summa Vagnhirad 305 18673 770,11 24 6 709,70 62430
Trosa
Kyrkan 13 1952 8 366 802,00 3 58,00 1599
Skotkarlen 1 1957 22 1234 837,45 10 952,50 6991
Hamnfogden 1 1984 4 409,00 2570
Radstugan 1 1985 1 532,00 0
Nicken 12 1950 8 500 811,10 1 15,00 1915
Sdlen 4 1952 28 1346 848,35 3 211,00} 6090
Sélen 7 1965/02 66 3990 883,66 10 268,00 19612
Tumlaren 1 1966 97 6137 771,84 9 25,00 32 963
Tumlaren 1, rivn hus 1966 7 777 684,94
Trosalundsberget 1 1965 64 4223 804,02 2 540,00 19 084
Trosalund 1 1970 142 8575 789,43 2 55,40 34982
Biskopen 53 1990 23 1683 840,27 11124
Bostillet 52 1982 60 saaa| 71655 e L uom
Bostillet 52 1988 J 62 1 97,00 J
Teologen 1 & 2 1980 62 4734 1151,37 1 0,00 1276
Karlsborg 9 1973/00 1 4311,00 21840
Summa Trosa 649 42008 835,61 48 7 473,90 195 017
Summa foretaget 954 60682 815,45 72 14 183,60 257 447

*) inkl. hushéllsel




Brand 14 juli 2006
i vadhus vid Stensundsvigen 21 Trosa




Brand larmades ki. 13.38. Brandforloppet innebar snabb spridning i Stensundsvigen 21 A-H.

=

Raddningstjinsten fran Trosa, Nykoping och Sodertdlje samverkade.

Polisen har inte kunnat ange orsak till branden. Brandutredningen konstaterade hur brandens spridning gick till.




Radhus Stensundsviigen 21 I-N blev rok- och vattenskadade och mdste evakueras omgdende.
Trobo beslutade direkt att riva husen.

Tack !

For virdefulla insatser vid branden pa Stensundsviigen 21 i Trosa 14 juli
riktar vi ett stort tack till de professionella organ som medverkat under
och efter branden.

Dessutom vill uttryckta ett speciellt tack till de frivilliga ur allmiinheten

och till Camfill Farr AB, Trosa Tryckeri AB och Trosalundskyrkan samt

flera butiker, som bidrog pa olika siitt genom att stilla resurser till forfogande
for de drabbade familjerna och riddningsledningen.

Trosabygdens
@"OSG Bostader AB

KOMMUN

Annons i lokalpress veckan efter branden.

Forsdkringsbolag stottade de hemlosa och Trobo I samma trakt. ..
livet gar vidare




Hemtrevnad hos Trobo

Trosabygdens Bostader AB (TROBO)

Trosalundsgatan 4 ¢ 619 32 Trosa
Telefon 0156-533 30 ¢ Telefax 0156-177 91

www.trobo.se



