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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Trosabygdens Bostdder
AB, org.nr. 556476-7704, redovisar
moderbolagets och koncernens arsredovisning
2016. Bolagets sate ar Trosa kommun.

Information om verksamheten

Trosabygdens Bostdder AB (Trobo) &r ett av
Trosa kommun heldgt féretag. Bolagsordningen
anger att foremalet for bolagets verksamhet &r
att bedriva fastighetsforvaltning, och att
dndamalet for verksamheten i férsta hand &ar
att framja bostadsforsorjningen inom Trosa
kommun genom att tillhandahélla
bostadsldgenheter med hyresrétt. I andra hand
ska bolaget tillhandah&lla lokaler for
kommunens eller kommersiella verksamheter.

Gallande agardirektiv for bolaget reviderades
och faststélldes under varen 2016.

Bolagsstamma
Arsstamma holls 21 april.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft nio
sammantrdden. Styrelsen har féljande
sammansattning:

Ordinarie Suppleanter
Sune G Jansson (m) Dag Ortqvist  (m)
Ordférande

Rigmor Breidemalm (s) Greger (s)
Vice ordférande Tidlund

Kristina Gilbert (m) Olof Gibeck (c)
Tom. 2016-09-21

Margareta Wallin (m)

Fr.o.m. 2016-10-26

Verkstéllande direktor

Lennart Ekerbring var verkstéllande direktor till
och med sista april. Fr&n och med 1 maj
tilltradde Cecilia Hogberg som verkstéllande
direktor.

Revisorer

Kommunfullméktige har utsett Lars Sjogren (s)
och Rolf Hugert (m) till lekmannarevisorer.
Ernst & Young AB har sedan 2015 varit valt som
revisionsbolag med huvudsansvarig revisor
Johanna Eklof.

Organisationsanslutning
Trosabygdens Bostdder AB &r medlem i
¢« SABO
Sveriges Allmédnnyttiga Bostadsforetag

e
vl |
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Kvarteret Tumlaren

o Fastigo
Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation

¢« HBV
Husbyggnadsvaror HBV Forening upa

s SKL Kommentus Inkopscentral
SKI, &r en inképscentral som arbetar med
samordnade upphandlingar.

o Foretagarnai Trosa

Arets viktigaste handelser

Styrning

o  Agardirektiven har reviderats och skrivits
om som en foljd av koncernférandringen
dér Trosa Fibernat AB avyttrades till
kommunen.

e Utredning om utdkad koncernsamordning
har tagits fram och 8terrapporterats och
arbetet for 6kad samordning av
samverkan har pabérjats.

o Ny VD har tillsatts p8 50% , 50% har VD
uppdraget som produktionschef pd kultur-,
fritids-, teknik-, och servicekontoret.

o Bolaget har antagit kommunens rese- och
fordonspolicy.

e  En uthyrningspolicy har faststéllts av
styrelsen. Tydliga och av styrelsen
faststéllda regler skapar férutsattningar
for en likvardig och transparent
behandling och bedémning av véra
kommande hyresgaster.

e Nya attestinstruktioner och
delegeringsordning har tagits fram och
faststallts av styrelsen.




Fastighetsbestand och byggnation

o Det totala ligenhetsbestdndet uppgick vid
rets slut till 618 I&genheter om ca 39 000
m?2 och 47 lokaler om 17 400 m=2.

Lidgenhetsbestdnd 2016-12-31
Férdelning efter fardigstallande &r
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I bérjan pa 8ret fardigstilldes projektet
Vagnhirads Torg 5 & 7 pa den egna
fastigheten Norra Husby 9:1. Samtliga 28
lagenheter var uthyrda frén dag ett.

Byggnation av tv8 SABO hus har genomférts
och fardigstallts pd kvarteret Tumlaren.
Samtliga 16 ldgenheter var uthyrda frén dag
ett.

Genomfdrande av stérre ombyggnation och
renovering pa Jarndldervégen.

Stambyte inklusive full renovering av kék och
badrum har genomférts pd Sélen 4.

Vi genomférde utredning av markférhdllanden
pd Fagerhult fér eventuell framtida byggnation
samt deltog i budgivning. Marken s8ldes
slutligen for etablering av bostadsrétter vilket
blir ett bra komplement i omradet.

Nya ramavtal avseende byggentreprenader
med férnyad konkurrens har upphandlats och
tecknats.

Vagnhérads Torg 5 & 7

Hyror

Hyresférhandlingen fér 2016 gav en
uppgorelse om hyresdkning med 0,5 % vid
ingdende av 2016.

Bostddernas genomsnittshyra uppgick till

1 261 kr/m2. Genomsnittshyran pdverkas i hég
utstrdckning av bolagets héga andel
nyproducerade ldgenheter.

Uthyrningssituation

I stort sett alla ldgenheter har varit uthyrda
under &ret och efterfrdgan pd saval mindre
som storre lagenheter har varit och &r storre
an tillg8ngen.

Administration

En ny logotyp och grafisk profil har tagits fram
och antagits.

Genomfort byte av fastighetssystem.

Ny hemsida med nya mdojligheter och utékad
funktionalitet for bl.a. hyresgasterna att logga
in under mina sidor.

Flyttat till nya forvaltningslokaler pd
Industrigatan.
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Personal

Verksamheten har i huvudsak bedrivits med
egen personal. Planerat underhdll och stérre
reparationer utfors genom upphandlade
entreprenorer. For stadning anlitas entreprendr.

Antal 8rsarbetare (beriknat efter genomsnittlig
arbetstid)

Kvinnor 4,2 (2,7)
Mén 6.0 (9.0)
Totalt 10,2 (11,7)

Bemanningen uppgar till 11 anstéllda. Trobo
skéter dven administration &t Trosabygdens
Holding AB och Trosa Fibernat AB.




Hallbar utveckling

Trobo arbetar med hallbar utveckling ur flera
aspekter; ekonomiskt, socialt och miljémassigt.
Kravet géller fastigheternas estetik, skick och
energianvandning. Vidare finns ett socialt
ansvarstagande utifrdn det allménnyttiga
uppdraget, dar bolaget bl.a. formedlar
lagenheter till flyktingar och till de sociala
kontrakt som kommunen énskat f8.

Som arbetsgivare har Trobo berett
arbetstillféllen utéver eget personalbehov.
Bolaget stoder dven lokala organisationer med
t.ex. ungdomsverksamhet.

Vid samtliga upphandlingar som genomfors,
stalls krav pd att leverantérer och
entreprendrer har ett miljéledningssystem,
certifierat eller ett eget redovisat system. Alla
entreprenader ska redovisa ett
egenkontrollprogram.

Bolagets forvaltare har uppgiften att félja och
styra energianvdndningen samt fores|d
energibesparande 8tgérder. Avrapportering
gors till styrelsen fortlopande. Ett system for
styrning och 6vervakning av fastigheterna
anvands.

Resultat och ekonomisk analys

Moderbolaget, Trobos redovisade resultat per
sista december uppgar till ett underskott om
2,9 mnkr. Fr@n Trosabygdens Holding AB

lamnas koncernbidrag till Trobo om 0,3 mnkr.

Nettoomsattningen, hyresintdkterna, har okat
med hela 5,6 %, primért som en féljd av att
bestadndet utdkats med 44 lagenheter under
aret.

Rérelsens kostnader har 6kat med ca 10 %
vilket motsvarar 6,8 mnkr. Merparten av
kostnadsdkningen &r hanforligt till
engangskostnader for pensionslésning till
avgdende VD, minskad férdelning av
personalkostnader samt inférande av nytt
verksamhetssystem.

Y

Avskrivningarna undantaget nedskrivningen
om 25 mnkr som gjordes 2015 har dkat med
ca 4 % eller 1,5 mnkr vilket ar en foljd av
investeringsvolymer 2015.

Rérelsens resultat uppgar till 14,0 mnkr (-6,4
mnkr efter nedskrivning).

Réntekostnaderna minskar med ca 6 % trots
Okad skuldvolym. Erlagda borgensavgifter till
kommunen uppgér till 9 % av Trobos
finansiella kostnader.

Kassalikviditeten, d.v.s. betalningsférm8gan pd
kort sikt, sjénk under &ret. Vid arsskiftet
uppgick kassa och bank till 1,2 (9,8) mnkr
samt nyttjad checkrdkningskredit om 5,1 mnkr
av beviljade 13 mnkr.

Balanslikviditeten, dvs. férhéllandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga skulder
uppgar till 14 (46) %.

Foretagets soliditet har under 2016 minskat
ndgot och uppgar till 6,4 (7,0) %. SABO-
foretagen i motsvarande storlek (500-999 Igh)
redovisade i genomsnitt 14,4 % soliditet &r
2015, vilket &r jamférbart med Trobo
koncernens soliditet p& 19,5 %.

Kassaflodet frén den I6pande verksamheten
uppgick till 17,1 mnkr. Nettoflédet frén
finansieringsverksamheten 26,6 mnkr har
tillsammans med kassafléde frn I6pande
verksamheten anvants for att tacka
investeringsverksamhetens 52,3 mnkr. Arets
totala kassaflode ar negativt, vilket motsvarar
fordndringen i likvida medel med 8,6 mnkr
sedan drets borjan.

R&dhuset



Kostnadsutv
Avvikelse . jmf %

fran féregdende  kostnads
Kosthadsgrupp budget ar utveckling
Hyresintdkter -65 3721 6%
Ovriga intdkter -211 -121 -34%
Intdkter -276 3 599 6%
Fastighetsskotsel -1579 -594 -12%
Reparationer 456 -29 -1%
El, Vatten,
Varme,
Renhallning 774 -1 252 -12%
Hyresgdstmedel 6 -15 -12%
Personalkostn.
tjdnsteman -1123 -2 338 -56%
Foérdelade
personalkostn. -645 -1 283 -54%
Forsakringsfall,
forsakringar och
riskkostnader -1 068 -873 -57%
Administrativa
kostnader -1218 -464 -18%
Reklam/PR 61 117 57%
Ordinarie
kostnader -4 336 -6 730
Underhall -1196 37 2%
Fastighetskatt -12 -74 -7%
Avskrivningar 52 -1474 -9%
Rénteintakter/
utdelningar 38 -1 148 96%
Rantekostnader 1 506 1059 6%
Summa
differens -4 223 -4 731

De huvudsakliga orsakerna till avvikelsen
jamfort budget &r ca 1 mnkr hogre kostnader
for l1opande fastighetsskotsel och reparationer.
Jamfort foregdende 8r 6kande kostnaderna med
ca 400 tkr.

Kostnader for el, vatten, vdarme och renh8lining
har att 6kat, primart som en féljd av
tillkommande lagenheter i samband med
nybyggnation.

Budgeterade kostnader for tjdnstemén och
administration dverskrids med ca 3 mnkr
primért som en foljd av att kostnader for
dverenskommen pensionslésning med
avgdende VD blev dyrare dn prognostiserat.
Dartill kom kostnader for inférande av nytt
fastighetssystem samt flytt. Budget for
fordelade personalkostnader uppndddes inte
som en foljd av att avgdende VD tidigare
finansierades med 25 % fran uppdrag Trofi.
Pensionséverenskommelsen som tecknades
med avgdende VD omfattade inte del av tjanst
for Trofi.

/A

Merparten av kostnaderna &ar av
engangskaraktér dven om budget for
administrativa kostnader satts i underkant.

Kostnaderna for forsakringsfall, forsdkringar
och riskkostnader 6verskrider budget med

ca 1 mnkr och kostnaderna har 6kat med

ca 60 % jamfort foregdende 8r. Kostnads-
6kningen for forsakringsfallen maste analyseras
ing8ende da vi vet att kostnaderna for
premierna kommer att 6ka ytterligare 2017.

Hyresintékterna har 6kat med ca 3,6 mnkr
vilket i delvis kan tillskrivas de nytillkomna
ldgenheter som byggts, Vagnhéarads Torg 5 & 7
samt p& Tumlaren.

En foljd av de nytillkomna ldgenheterna ar att
avskrivningarna okar d& t.ex. projektet
Vagnhérads torg projektavslutats. Vidare har
ett stérre antal redovisningsméssigt 6ppna
projekt avslutats och dessa kostnadsfors nu
genom avskrivningarna.

En annan relativt stor skillnad i resultat-
redovisningen ar att TroHold ldmnade en
utdelning om 1 mnkr under foregdende ar.

Till ovan ska dven ndmnas den, frén
drsbokslutet 2015, dppna revisionsanmarkning
rérande krav p8 nedskrivning av fastighet
Fagerhult 2:22 med en d8 bedémd skillnad
mellan marknadsvéarde och bokfért varde om
33 mnkr. Enligt géllande regelverk ska fastighet
varderas post for post och till det ldgsta av
anskaffningsvéarde och verkligt varde. Dialog
mellan VD, kommunledning och revisionen har
lett till nedskrivning av fastighetens varde om
25 mnkr i 2015 &rs redovisning. En ny
vérdering av fastigheten gjordes 2016.

Specifikation over férandring i
eget kapital

Férandringen av eget kapital bestar av omféring
av foregdende &rs resultat dar réttelse av fel
avseende nedskrivning p8 25 mnkr paverkar
samt rets resultat med -2,5 mnkr.

Investeringar

Under 8ret har tva stérre nybyggnadsprojekt
fardigstallts: 28 lagenheter pd Vagnhéirads Torg
5 & 7 och 16 ldgenheter pd Tumlaren. Projekten
genomférdes som totalentreprenader och med
SABO kombohus. Projekten genomfdrdes enligt
plan och inflytt pd Tumlaren kunde till och med
genomforas fore utsatt tid.
Investeringsvolymen for Vagnhdrads Torg 5 & 7
uppgick till 47,8 mnkr och investeringsvolymen
for Tumlaren uppgick till 29,9 mnkr.

Under &ret har dven en stérre renovering
genomforts pa Jarndldersvdgen och inom



projektet genomfordes bl.a. energi — och
miljoforbattringar. Renovering innebdr i korthet

att ldgenheterna p& dvervaningen fatt sina kék
renoverade med nya vitvaror och skdpsluckor, °
skdpstommar byts vid behov, att badrum
totalrenoverats efter dagens standard och

byggnorm, att samtliga ytskikt fornyats, att

fonster byts ut, att vdrmesystem byts frén
direktverkande el till bergvdrme, att balkonger °
renoverats mm. Ombyggnationen av

ldgenheterna p& bottenvaningen innebar nya

ytskikt, att varmesystem byts fr@n

direktverkande el till bergvdrme samt att

fonster byts ut. Investeringsvolymen uppgick .
till 27,5 mnkr.

Ett annat stoérre projekt som genomforts under
dret ar stambyte och totalrenovering av kdk och
badrum pa Sélen 4, Ostra Ldnggatan 66.
Investeringsvolymen uppgick till 6,1 mnkr.

Darutover har ett antal mindre renoveringar
och hyresgéstfinansierade anpassningar
genomforts.

Under redovisningsaret har dven ett stort antal
6ppna mindre dldre investeringsprojekt
avslutats och aktiverats.

Den totala investeringsvolymen uppgick under
ret till 52,1 mnkr, vilket &r ndgot lagre &n o
foregdende ar men fortfarande en hég volym.

Ar 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Totalt 23,1 704 39,5 56,4 60,1 52,1
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@ Nybyggnad @ Ombyggnation

For narvarande finns tre pagdende projekt till
en summa om 0,6 mnkr. Projekten befinner sig
i tidiga skeden och planeras fér genomférande
under 2017. Projekten &r olika till omfattning
och komplexitet.

P

Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets utgang

Hyresférhandlingen fér 2017 gav en

uppgorelse om hyresdkning med 55 kronor per
ldgenhet och m8nad. Hyran fér lokaler med |
forhandlingsklausul héjs med 0,9 %.

Besiktning och utredning av de aldre
huskropparna pa Biblioteksvdgen genomfors
under februari/mars for beslut om 8tgard av
styrelsen under varen.

Styrelsen, VD samt personal har pabérjat
arbetet med en ny afférsplan som faststalls
under véren.

Framtid

En 6versyn av hyresséttningen fér garage och
motorvarmarplatser samt parkeringsplatser
g6rs under varen 2017 med ambitionen att
nya hyror fér det samma meddelas fran april
2017.

Bolagets finanser stdrks genom dversyn av
kostnadsmassan.

Fler8rsplanen fér framtida byggnationer och
mojliga fortatningar revideras och aktualiseras.

En ny kundundersokning genomfors under
2017.

Fortsatt utveckling och samverkan inom
koncernen med kommunen i linje med
samordningsuppdraget.

Befolkningen i Trosa véxer och efterfrdgan pa
vara hyresrétter 6kar.

Aldre befolkning leder till 6kat behov av
anpassning av bostéder. Vi ser ett behov av
okad trygghet och stéd frén oss som
hyresvaérd.

Hogre krav pd ett hdllbart boende och
byggande, hédlsosamma bostdder och
boendemiljoer.



Uppféljning av malen faststéllda i &gardirektiven for
Trosabygdens Bostader AB

Mal Malprecisering Uppfyllelse Trend Utfall Kommentar

Ekonomiska mal

Bolaget .ska ha sadana Mits ps

ekonomiska resurser .0

att &garen far en o . s koncernniva.

rimlia avkastning ps Bolagets langsiktiga soliditet Eget kapital plus
9 gp bor vara 30% men kan under obeskattade

kapitalet, med

beaktande av en expansiv fas ligga lagre, O reserver exkl.

latent skatt
dividerat med
balansomslutning

l 18,9% (23,3)
i [0
kommunens dock aldrig under 15 %.

finansiella dtagande
och risk i bolaget.

1) Andelen kort 1) 40% (41)

rantebindning (forfall inom 1
ar) skall begrénsas till 60%

Bolaget ska i sin 2) Den genomsnittliga e

planering tillse rantebindningen 2) 5,9 ar (6,1) I enlighet med
kapitalstrukturen i (18n+derivat) skall variera finanspolicyn per
bolaget &r rimlig inom intervallet 2-9 r. . 2016 -10 -16
I8ngsiktigt. 3) Andelen kort

kapitalbindning (férfall inom 3) 20% (27)

1 ar) skall begransas till max
30%

Den av Trosa kommun
Bpllagets sia nd et 535223&?52"3'?? 5 % Gver
?igqultirestlotagrst?g iitl?r ' tiden (Motsvarande 2 % . —_— Negativt
bala ge[gs t?)tala Kapital inflation och 2,5 % resultat
(detgbokférda vérc?et) genomsnittlig svensk tillvaxt
* samt en riskpremie pd 0,5

%).

Ett arbete har

Bolaget ska ha god inletts for att 6ka

framforhalining och aktuella E\r/-li]!trit;?sl laner
Fastighetsunderhélls flerégsplaner for underhall O na samt f(.j? att
planer: och 8rligen avsétta medel for —> tydllgare koppla

detta i rimlig proportion till

o . "
fastighetens vérde. atgdrder till

finansierings

maojligheter
Verksamhetsmal
Bolagets ska Vid
medverka till nybyggnation
kommunens Vid nybyggnation av bostdder av t.ex.
attraktivitet som tillse att det byggs Vagnharad 5,7 Vidtagna
bostadsort och som lagenheter anpassade for och Tumlaren o, .
: - 5 h atgarder
etableringsort for aldre . T har hiss samt
foretag. Under och funktionsnedsatta. automatiska
perioden 2015-2018 dorréppnare
ska bolaget: installerats
Mojlighet och
planering fanns
for byggnation
O av ytterligare 26
lagenheter. I
Eirg:r?hSeIEZrbZr?cgl:rcnaqfr? dgza T Faktiskt bygg samforstdnd med
- 44 |agenheter &dgaren kommer
BeFiomEn dessa inte att
byggas d3
marken s8ldes
for komplettering
av bostadsrétter
N



Mal

MAalprecisering

Uppfyllelse

Trend Utfall

Kommentar

Mojliggdra bildandet av
bostadsrattsforeningar och
kooperativa hyresratter dar
ratt forutsattningar finns.

Medverkat vid

bildandet av en

bostadsrattsfér
ening

Intresset
uppfattas som
svagt

Bygga bostdder och
kommersiella lokaler pd
affarsmassig grund, samt
I&ngsiktigt

komplettera dar marknaden
ar underdimensionerad, t.ex.
i Vagnharad.

Trobo har bl.a.
genom
byggnation pa
Vagnhérads
torg aktivt
medverkat till
att
attraktiviteten
och
byggnationer i
Vagnharad
kraftigt 6kat.

Genomfora ett
energioptimeringsprogram
under perioden motsvarande
minskad

Atgérder har
vidtagits, men i
nuldget saknas

energiférbrukning med 15 % ?]I.a(.?eséa;

i jamforbart bestand.

Oka ambitionsnivan vad SLX:lczzzirvt
géller underhdll av utemiljéer budaet for
i likhet med agaren, fér att T utemgil’ij vid
skapa tilltalande, trygga och ny- Joch
sdkra utemiljoer. ombyggnad

Erbjuda sociala kontrakt med
ambitionen att omférhandla

Trobo har i hég
utstrackning

dessa till reguljdra hyresavtal bidragit med
inom rimlig tid (I normalfallet boenden for
ett 3r). kommunmotta
gna flyktingar
under 2016
Miljomal
Alla nybyggda och ombyggda Avseende viarme
lagenheter ska vara och vatten har
utrustade for individuell 100% detta visat sig
maétning av el, vdarme och . avseende el  icke l6bnsamt
vatten. varfor atgarden
ej genomfors
Vid nybyggnation och
ombyggnation ska
klimatneutrala eller
fornyelsebara
energikallor efterstrévas.
Fjarrvdarmeanslutning ska 100%
vara ett forstahandsalternativ
dé&r det erbjuds p8 goda
affarsmadssiga villkor.
L&ga livscykelkostnader ska ]
vara végledande vid val av Vid
tekniska l6sningar upphandling av
entreprenader

dar det erbjuds pd goda
affarsmassiga villkor.

stélls krav p&
sdvél material
som utférande
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Koncern

Agarstrukturen fér bolagen i koncernen ser
sedan 2015 ut enligt nedan;

Trosabygden

Bostdader AB

Trosabygden

i

Holding AB §

Resultat och ekonomisk analys

Nedan kommentarer avser koncernen,
Trosabygdens Bostdder AB och Trosabygdens
Holding AB. Kommentarer som ldamnats under
redogorelse for moderbolagets resultat och
ekonomisk analys upprepas inte.

Koncernens omséttning bestdr av
moderbolagets intakter och uppgar till 65,9
(62,3) mnkr.

Koncernens rorelseresultat uppgar till 13,5
(18,1 eller -6,8 efter nedskrivning) mnkr.

Koncernresultatet efter finansiella poster ar -
2,6 (+3,1 eller -21,9 efter nedskrivning) mnkr.

Koncernresultat efter berédknad skatt ar -2,5
(+3,3 eller -21,7 efter nedskrivning) mnkr.

Balansrdkningens omslutning for koncernen &ar
35 (32) mnkr hégre an moderbolagets
balansrakning.

Koncernens anldggningstillgdngar ékar med 35
mnkr och omséttningstillgdngarna minskar
med 9 mnkr sedan 2015.

Koncernens skulder och avséattningar ékar med
28,2 mnkr.

Koncernens eget kapital uppgar till 135,1 mnkr
efter &rets resultat pd -2,5 mnkr.

Koncernens soliditet har under 2016 minskat
och uppgér dérefter till 19,5 (22,9 eller 20,6
efter nedskrivning) %.

X
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Kassaflodet for koncernen uppgdr till -8,2
mnkr jamfért med moderbolagets -8,6 mnkr.
For koncernen elimineras interna 13n pa
57,8 mnkr.

Bolagens separata externa resultat

Trosabygdens Bostéder AB -2,5 mnkr
Trosabygdens Holding AB +0,0 mnkr
Koncernens resultat 2016 -2,5 mnkr

Resultat i koncernen bestdr av bolagens
sammanlagda resultat. Eliminering for interna
affdrer gors i koncernredovisningen. Arets
resultat for koncernen uppgar till -2,5 (+3,3
eller -16,2 efter nedskrivning) mnkr.

— R

Fﬂ"‘d 1‘: 1‘ r{l‘

Lekplats Hogbergsgatan

Forslag till resultatdisposition
Styrelsens forslag till beslut om resultat-
disposition i Trosabygdens Bostader AB org.nr.
556476-7704, pa &rsstimman 2017-04-26.
Till rsstammans forfogande star féljande:
Balanserat resultat frén -22 579 349,15
foregdende ar

Arets resultat

Totalt balanserat resultat

-2 517 855,63
-25 097 204,78

Styrelsen foreslar drsstimman att besluta
att utdelning inte ldmnas till dgaren

att i ny rékning Overfora balanserat resultat om
-25 097 204,78.

Foér ndrmare bedémning av 2016 &rs resultat
och ekonomisk stéllning per 2016-12-31
hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning, kassaflodesanalys samt noter
for moderbolag resp. koncern. Alla belopp
anges fortsattningsvis i tkr resp. mnkr.



Flerarsoversikt

Flerdrsoversikt TROBO moderbolaget

Resultatrdkning (kkr) 2012 2013 2014 2015 2016
Nettoomsattning 57 030 60 568 63 434 62 373 65 972
Roérelsens kostnader -46 428 -42 835 -43 559 -68 723 -51 964
Rérelseresultat 10 602 17 733 19 875 -6 350 14 008
Finansnetto -17 022 -17 961 -19 623 -16 797 -16 886
Resultat fore bokslutsdisp. -6 420 -228 252 -23 147 -2 878
Bokslutsdispositioner 0 0 0 2 647 316
Resultat fore skatt -6 420 -228 252 -20 500 -2 562
Periodens skatt -73 244 23 5 507 44
Arets resultat -6 493 16 275 =14 993 -2 518
Fler&rsoversikt TROBO moderbolaget

Balansrakning (kkr) 2012 2013 2014 2015 2016
Tillgdngar

Materiella anlaggn. tillgdngar 520 414 547 140 589 952 610 025 645 571
Finansiella anldggn. tillgdngar 5603 8 147 5427 7 123 6 927
S:a anlaggningstillgdngar 526 017 555 287 595 379 617 148 652 497
Omséttningstillgdngar 12 089 13 561 28 709 18 185 5290
S:a Tillgdngar 538 106 568 848 624 088 635 333 657 788
Eget kapital och skulder

Eget kapital 62 506 62 522 59 649 44 656 42 138
Obeskattade reserver 0 0 549 0 0
L8ngfristiga skulder 446 830 468 782 529 653 551 205 577 834
Kortfristiga skulder 28 770 37 544 34 237 39 472 37 816
S:a eget kapital och skulder 538 106 568 848 624 088 635 333 657 788

P A
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Nyckeltal

Nyckeltal Trobo moderbolaget

Kapital och finansiering 2013 2014 2015 2016
1 Soliditet (%) 11,0 9,6 7,0 6,4

Beldningsgrad bokfort fastighetsvarde (%) 93 97 98 96
3 Skuldséattningsgrad (%) 8,1 9,5 13,2 16,8

Nyckeltal Trobo koncern

Kapital och finansiering 2013 2014 2015 2016
1 Soliditet (%) 20,6 19,5

Beldningsgrad bokfért fastighetsvérde (%) 87,4 86,4

Skuldsattningsgrad (%) 3,8 4,1

Definitioner
1 Eget kapital plus obeskattade reserver exkl latent skatt dividerat med balansomslutning

2 Skulder till kreditinstitut dividerat med bokfort fastighetsvdrde netto
Totala skulder inkl latent skatt pd obeskattade reserver dividerat med eget kapital plus obeskattade reserver
3 exkl latent skatt

Nyckeltal Trobo moderbolaget

Lonsamhet och risk 2013 2014 2015 2016
1 Avkastning p3 justerat eget kapital -0,4 0,4 -51,8 -6,8
2 Avkastning p8 totalt kapital 3,2 3,2 -0,8 2,1
3 Direktavkastning 5,6 5,5 5,4 4,7
4 Rantetdckningsgrad 1,8 1,7 1,9 1,8
5 Réntebidragsberoende 0,0 0,0 0,0 0,0
6 Hyresnivd, bostader 1146 1202 1217 1261
7 Driftnetto 31921 34 133 34 194 31 026

Yta bostdader, 1000-tal kvm 36,0 36,0 37,9 39,0

Nyckeltal Trobo koncern

Lonsamhet och risk 2013 2014 2015 2016
1 Avkastning pd justerat eget kapital -14,2 -2,0
2 Avkastning pa totalt kapital -0,6 2,1
3 Direktavkastning 5,1 4,4
4 Rantetdckningsgrad 2,0 1,9
5 Réntebidragsberoende 0,0 0,0
6 Hyresniva, bostader 1217 1261
7 Driftnetto 33 692 30479

Yta bostader, 1000-tal kvm 37,9 39,0

Definitioner

Resultat efter finansiella poster dividerat med eget kapital plus obeskattade reserver exkl. latent skatt
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutning

Driftnetto dividerat med balansomslutning

Driftnetto plus ranteintékter plus rantebidrag dividerat med rantekostnader

Réntebidrag dividerat med nettoomséttning

Driftnetto &r fastighetsforvaltningens intidkter minus kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt.

\ﬁ\lm-hWNl—*
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Resultatrakning

RESULTATRAKNING PER 31/12
Belopp i kkr

NETTOOMSATTNING
Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter
SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA
INVESTERINGAR

Resultat frén évriga vérdepapper,
anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA
KOSTNADER/INTAKTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Bokslutsdispositioner

Periodens skatt

ARETS RESULTAT
/4

Not 2016 2015

Koncern Moder- Koncern Moder-

bolag bolag
2 65 462 65 462 61 981 61 981
3 510 510 392 392
65 972 65 972 62 373 62 373
4,5,7,8 -26 222 -26 154 -23 079 -22 996
6 -9 212 -8 791 -5 602 -5 182
9 -17 019 -17 019 -40 545 -40 545
-52 453 -51 964 -69 226 -68 723
10 13519 14 008 -6 852 -6 350
11 2 2 294 1 002
12 678 51 2 349 199
13 -16 738 -16 939 -17 658 -17 998
-16 058 -16 886 -15 015 -16 797
-2539 -2 878 -21 868 -23 147
14 0 316 0 2 647
15 21 44 5 648 5 507
-2518 -2 518 -16 220 -14 993

14



Balansrakning - tillgangar

BALANSRAKNING PER 31/12

Belopp i kkr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader

Markanlaggningar

Mark

Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnader
SUMMA MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra |angfristiga vardepappersinnehav
Andelar i koncernféretag

Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

SUMMA FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

VARULAGER MM
Lager och férrad

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernfoéretag
Foérutbetalda kostnader och upplupna
intakter

SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

KASSA OCH BANK
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

%UMMA TILLGANGAR

Not 2016 2015
Koncern Moder- Koncern Moder-
bolag bolag

16, 21 615773 615773 555 339 555 339
17 8 605 8 605 9178 9178
18 17 078 17 078 17 078 17 078
19 3501 3501 4 091 4 091
20 614 614 24 339 24 339
645 571 645 571 610 025 610 025
22 134 134 134 134
23 0 50 0 50
24 5002 5 002 4 958 4 958
25 1741 1741 1981 1981
6 877 6 927 7 073 7 123
652 448 652 497 617098 617 148
269 269 270 270
417 417 498 498
26 2 334 1832 3 375 2 877
27 0 736 0 3 590
28 530 530 1161 1161
3281 3515 5034 8 126
33114 0 33114 0
29 3333 1223 11 531 9 789
36 447 1223 44 645 9 789
39 997 5 007 49 949 18 185
692 445 657505 667047 635 333
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Balansrédkning - eget kapital och skulder

BALANSRAKNING PER 31/12
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

Reservfond

SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

SUMMA OBESKATTADE RESERVER

SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut och
koncernféretag

Checkrakningskredit
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER
SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
p]

Not 2016 2015
Koncern Moder- Koncern Moder-
bolag bolag
30
40 600 40 600 40 600 40 600
26 635 26 635 26 635 26 635
67 235 67 235 67 235 67 235
70 362 -22 579 86 582 -7 586
-2 518 -2 518 -16 220 -14 993
67 844 -25 097 70 362 -22579
135 080 42 138 137 597 44 656
31 0 0 0 0
0 (4] 0 (4]
32 520 004 520 004 490 270 490 270
33 0 57 830 0 60 935
520004 577 834 490270 551 205
32 12 269 12 269 16 083 16 083
34 5 086 5 086 0 0
4 590 4 590 11 799 11 799
14 0 187 186
35 329 329 682 682
0 0 0 0
36 15 073 15 259 10 429 10 722
37 361 37 533 39 180 39472
557 3662 615 367 529450 590677
692 445é 657 505 667 047 635 333
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Kassaflddesanalys

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kkr
_Not_ 2016 2015
Koncern Moder- Koncern Moder-
bolag bolag

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -2 539 -2 878 -21 868 -23 147
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet:
Avskrivningar och nedskrivningar 17 019 17 019 40 545 40 545
F6érandring av uppskjuten skatt -44 44 -7 -7
Ovriga poster -20 231 0 -159
Realisationsvinster /-forluster och dvriga poster 0 0 -10 -10
Betald inkomstskatt 0 0 0 0
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapitalet 14 416 14 416 18 660 17 222
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av lager 1 1 27 27
Okning (-) resp minskning (+) av korta fordringar 1753 4611 13 874 10 511
Okning (+) resp minskning (-) av korta skulder -1 819 -1 939 6 720 5235
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 14 351 17 088 39 281 32 995
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foéréandring finansiella anldggningstillgdngar 196 196 9 858 262
Foérvarv av byggnader, mark och markanléaggningar 39 -52 170 -52 170 -60 135 -60 135
Avyttring av aktier, byggnad och mark 0 0 2718 3010
Férvdrv av inventarier -310 -310 -687 -687
Avyttring av inventarier 0 0 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -52 283 -52283 -48 246 -57 550
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission 0 0 0 0
Upptagna lan/inlésen av Ian 43 277 43 277 32 000 41 800
Amortering av skuld -13 542 -16 647 -14 513 -17 231
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 29 734 26 629 17 487 24 569
ARETS KASSAFLODE -8 198 -8 566 8 522 14
Likvida medel vid drets borjan 44 645 9 789 41 652 9775

36 447 1223 50 174 9 789

;.(Ekvida medel vid drets slut
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Ars- och koncernredovisningarna uppréattas med tilldmpning av

Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillampades Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Som mindre bolag har vi utnyttjat mojligheten att upprétta ingangsbalansrakning per 1 januari 2014,
varfor inga jamforelsetal réknats om, utan de stdmmer med uppgifter i fg 8rs &rsredovisning.

Tillg&ngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Koncernredovisning
I koncernredovisning ingar dotterbolaget Trosabygdens Holding AB (orgnr 556854-9827), dar

moderbolaget &ger 100 % av aktierna och har bestémmande inflytande.

Fér koncern och moderbolag anvdands samma redovisningsprinciper.

Konsolidering sker enligt forvarvsmetoden. Férvarvstidpunkten &r den tidpunkt d& det bestammande
inflytandet erhdlls. Identifierbara tillgdngar och skulder vérderas inledningsvis till verkliga vérden

vid forvarvstidpunkten.

Koncerninterna transaktioner har eliminerats.
Bokslutsdispositioner gors ej for koncern.
Trosabygdens Holding AB tillampar K2-regelverket.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar

Materiella anldggningstillg@ngar skrivs systematiskt éver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

I resultatrékningen har resultatet belastats med avskrivningar enligt plan fér byggnader, markanlaggningar
och inventarier. Avskrivningar sker enligt linjar metod och enligt plan baserad pé tillgdngarnas anskaff-
ningsvérden och berdknade ekonomiska livslangder. Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastigheter uppdelat i komponenter:

grund och stomme 100 &r invandigt bygg och kék 50 &r
skal tak 40 &r el och ventilation 40 &r
skal vaggar och fonster 50 &r vvs nat 50 &r
wc badrum 30 &r inre ytskikt och vitvaror 15 &r
Markanléggningar 20/30 &r

Inventarier 3 &r/5 &r/108r

Genomférda mindre ombyggnadsatgérder kan i sig utgéra en enda komponent, och delas inte upp.
Planenliga avskrivningar har gjorts med h&nsyn tagen till nér under 8ret anskaffning skett.

Enskild anlaggningstillgdng skrivs ned till verkligt vérde nér detta &r lagre &n redovisat vérde.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningen.

Uppskrivning gors for vissa fastigheter nér extern vardering visat att dessa fastigheters verkliga
varde varaktigt &r hogre &n bokfért vérde. Uppskrivning gors i forekommande fall balansréakningen.
For upplysningséndamﬁl genomfors regelbundet extern vérdering av fastigheterna.

Ny-, till- och ombyggnader

Aktivering av investeringar och ombyggnader har skett till den del som bedémts I&ngsiktigt vardehdjande
for respektive fastighet. Den del av ny-, till- och ombyggnadskostnader som kan anses utgdra underhall
har kostnadsforts.
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Pagédende ny- och ombyggnader

Nedlagda kostnader vid ny- och ombyggnader redovisas som pdg8ende till dess att de tas i drift. I ned-
lagda kostnader inkluderas samtliga direkta kostnader hanférliga till respektive objekt samt egna indirekta
kostnader fér projektledning och kontroll. Rantekostnader for byggnadskreditiv aktiveras.

Finansiella anliggningstillgdngar
De finansiella anlaggningstillgdngarna har vérderats till anskaffningsvérde.

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats enligt foljande:
- Forrad har varderats till anskaffningsvérde enligt inkomstskattelagens bestammelser.
« Fordringar har varderats till det belopp varmed de beré&knas inflyta.
- Kortfristiga placeringar i vardepapper har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och det
verkliga vardet pd balansdagen.
2 Skulder har upptagits till det faktiska eller berdknade vardet av kdnda skulder.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett i enlighet med god redovisningssed.
Rénteswappar har med kostnader / intékter redovisas netto som rantekostnad.
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Noter

Noter till resultatrdakningen
Belopp i kkr

Not 2  Hyresintakter
Bostéder
Lokaler
Garage
Bilplatser

Avgar: outhyrda bostader
Avgar: outhyrda lokaler
Avgér: outhyrda garage
Avgér: outhyrda bilplatser

Avgér: Underhélisrabatter
Avgér: dvriga rabatter

Hyresintakter, netto

Not 3  Ovriga rorelseintikter
Erséattning for skadegorelse
Ersattning for indrivning, inkasso
Ovriga intakter, ersattningar
Reavinst aktier, fastigheter, inventarier

Not4  Externa kostnader
Material
Tjanster
Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader

Not 5 Erséattning till revisorerna
Revision
EY
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Andra uppdrag an revisionsuppdraget
Y Ohrlings PriceWaterhouseCoopers

2016
Koncern Moder-
bolag
48 267 48 267
17 519 17 519
179 179
492 492
66 458 66 458
-523 -523
-70 -70
-5 -5
-81 -81
-679 -679
0 0
-317 -317
-317 -317
65 462 65 462
250 250
101 101
158 158
0 0
510 510
467 467
12 541 12 473
6 441 6 441
5639 5 639
1078 1078
55 55
26 222 26 154
2016
430
73
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2015
Koncern Moder-
bolag
44 659 44 659
17 603 17 603
179 179
402 402
62 843 62 843
-300 -299,9
-164 -163,9
-5 -4,9
-64 -64,1
-533 -533
0 0
-329 -329
-329 -329
61 981 61 981
31 31
128 128
223 223
10 10
392 392
516 516
10772 10 689
5594 5594
5178 5178
1 004 1 004
15 i5
23 079 22 996
2015
210
125
323



Not 6

Not 7

Personalkostnader
Fastighetsskotsel
I6nebidrag
Reparatorer
Administration och styrelse
fordelade kostnader

Medelantalet anstidllda, fordelning
pa mén och kvinnor
Moderbolaget

Loner, andra ersattningar och
sociala kostnader
Moderbolaget

Léner m m fordelat mellan lednings-
personal och 6vriga anstéllda
Moderbolaget

2015
Koncern Moder-

bolag
2708 2708
-142 -142
522 522
4 482 4 482
-1 968 -2 388

5 602 5182

2015
Antal varav
anstéllda man

12 9

2015
Loner och  Soc. kostn.
andra (varav
ersattningar pens.kostn.)

4812 2991
765

2015
Styrelse Ovriga
och VD anstéllda

2016
Koncern Moder-
bolag
2 404 2 404
-134 -134
783 783
6 845 6 845
-685 -1 105
9212 8 791
2016
Antal varav
anstéllda man
11 74
2016
Léner och Soc. kostn.
andra (varav
ersattningar _pens. kostn.)
6 066 3876
1123
2016
Styrelse Ovriga
och VD anstdllda
2 347 3719

Pensionskostnader och forpliktelser till styrelse och ledningspersonal
Verkstéllande direktéren har uppsagningstid pd 6 manader 6msesidigt frén bolaget och

verkstéllande direktérens sida. Fér verkstéllande direktéren galler tjanstepensionsforséakring
motsvarande 24% av I6nen. VD &r anstalld i bolaget sedan 2016-05-01 pd en 50% tjénst.

Externa kostnader och personalkostnader enl. not 4 och 5
fordelade pa drift- och underhaliskostnader samt fastighetsskatt.

Driftkostnader:
Fastighetsskotsel
Reparationer

Elavgifter
Vattenavgifter
Sophantering
Varmekostnader
Administration
Marknadsforing
Marknadsundersokning
Riskkostnader
Hyresgéstféreningen
Kabel TV-abonnemang ch fibernéat

Underhéliskostnader:
Bostader

Lokaler

Gemensamt

Fastighetsskatt
Arets fastighetsskatt
Avseende tidigare &r
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Operationella leasingavtal

Framtida minimileasavgifter:

forfaller till betalning inom 1 &r
forfaller till betalning senare &n 1 - 5 &r
Periodens kostnadsforda leasingavgifter
varav:

fordon

inhyrda lokaler

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnader

Markanidggningar

Inventarier

pdgdende ny- och ombyggnationer

2015

Réttelse har skett i denna not avseende nedskrivning &r 2015 med 25 000 tkr.

Inkép och forsaijning mellan koncernféretag

Andel av &rets totala inkép, fr koncernféretag

Andel av &rets totala férsaljning, till koncernfoéretag

Resultat fr&n dvriga vardepapper,
som #r anliggningstillgdng
Utdelning p& vardepapper och andelar
Ranteintskter pd vérdepapper

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réanteintakter
Ovriga finansiella intékter

Réantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetsl&n
Rantekostnader, évr krediter

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag fr Trosabygdens Holding AB

2016
Koncern Moder-
bolag
503 503
1852 1852
660 660
71 71
589 589
2016
Koncern Moder-
bolag
15483 15483
636 636
300 900
0 0
17 019 17 019
2016
Moder-
bolag
0%
0%
2 2
0 0
2 2
2016
Koncern Moder-
bolag
678 51
0 0
678 51
1374 1374
13787 13787
1577 1778
16 738 16 939
0 316
0 316

Koncern Moder-
bolag
236 236
350 350
584 584
81 81
503 503
2015
Koncern Moder-
bolag
39016 39 016
650 650
879 879
0 0
40 545 40 545
2015
Moder-
bolag
0%
0%
2 1002
292 0
294 1 002
2015
Koncern Moder-
bolag
2 349 199
0 0
2 349 199
3575 3575
12 699 12 699
1384 1724
17 658 17 998
0 2 647
0 2 647
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2016 2015

Koncern Moder- Koncern Moder-

Not 15 Periodens skatt bolag bolag
Skatt pa 8rets resultat 0 0 0 0
Skatt avseende tidigare &r 0 0 0 0
Uppskjuten skatt *) -21 -44 -5 648 -5 507
-21 -44 -5 648 -5 507

*) Uppskjuten skatt

Skillnaden i moderbolaget mellan & ena sidan den inkomst som har redovisats i resultatrakningen
under rékenskapsaret och tidigare réakenskapsar samt & andra sidan den inkomstskatt som
beloper sig i verksamheten for dessa r utgérs av uppskjuten skatt pé fastigheter och
balanspost, se not 23 och not 29.

Réttelse har skett av uppskjuten skatt avseende 2015 pga den nedskrivning som gjorts som
rattelse av fel, skillnaden pga detta &r 5 500 tkr.

2016 2015

Moderbolag Moderbolag
Redovisat resultat fore skatt -2 562 -20 500
Skatt 22 % p8 8rets resultat fére skatt 0 0
Skatteeffekt av:
- Bokféringsmassiga avskrivn byggn 3 546 3226
- Ej avdragsgill nedskrivning 0 5500
- Ovriga ej avdragsgilla kostnader 10 5
- Skattemaéssiga avskrivningar p8 byggnader -3 502 -3 185
- Ej skattepliktiga intékter -2 -2
Redovisad skatt negativ negativ
Effektiv skattesats negativ negativ

G
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Noter till balansrakningen 2016 2015

Belopp i kkr Koncern Moder- Koncern Moder-
bolag bolag
Not 16 Byggnader
Ing. ackumulerade anskaffningsvarden 775 542 775 542 700 875 700 875
Nyanskaffningar under 8ret 0 0 0 0
Overf fr p8gende arbeten 75 905 75905 74 635 74 635
Férsaljningar under aret 0 (4] 0 0
Omklassificering -2 =2 0 0
Rterford uppskrivning, forsaljning 0 0 32 32
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 851 446 851 446 775 542 775 542
Avgér: Investeringsbidrag -30 355 -30.355 -30 359 -30 359
Tillkommer/Avg8r: Investeringsbidrag 5 5 4 4
Utgdende ackumulerade investeringsbidrag -30 350 =30 350 -30 355 -30 355
Ing. ackumulerade avskrivningar enligt plan -164 848 =164 848 -150 841 -150 841
Forsaljningar under 8ret 0 0 0 ¢]
Utrangeringar 0 0 0 ¢
Arets avskr. enl. plan p& anskaffn.varden -15474 -15 474 -14 007 -14 007
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -180 323 -180 323 -164 848 ~-164 848
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -25 000 -25 000 0 0
Arets nedskrivning 0 0 -25 000 -25 000
Utg8ende ackumulerade nedskrivningar -25 000 =25.000 -25 000 ~-25 000
Planenligt restvarde vid 8rets slut 615 773 615 773 555 339 555 339
Rattelse av not har skett med nedskrivning p& 25 000 tkr.
Uppgifter om fastigheter:
Redovisat vérde 641 456 641 456 581 595 581 595
Verkligt varde 837 055 837 055 805 900 805 900
Berakning av verkligt vérde
1 samband med bokslut 2015 genomférdes en vardering av samtliga fastigheter av en extern vérderare.
Vardebedémningen av fastigheterna genomfordes som en s.k, bestindsvardering. Hyror, areor och drift-
och underhéliskostnader har lagts in i Datscha. Ett varderingsscenario for varje fastighet har skapats.
Vid vardebeddmningen anvénds faktiska hyror, driftskostnader och vakans samt uppskattade
underh§liskostnader. Direktavkastningskraven har bedémts utifrén lage och fastighetstyp. Ar 2016
genomfdrdes en ny vérdering av fastigheten som omfattas av nedskrivningen. Nya vérden har bedémts
for de fortatade fastigheterna.
Not 17 Markanlaggningar
Ing. ackumulerade anskaffningsvérden 16 393 16 393 16 344 16 344
Avgér: Investeringsbidrag 82 82 49 49
Nyanskaffning / férsalining under 8ret 0 0 0 0
16 475 16 475 16 393 16 393
Ing. ack. avskrivningar enligt plan -7 215 -7.215 -6 503 -6 503
Forséljningar under 8ret 0 0 0 0
Arets avskr. enl. plan -656 -656 -712 -712
-7 870 -7 870 -7 215 -7 215
Planenligt restvarde vid 8rets slut 8 605 8 605 9178 9178
Not 18 Mark
Ing. ackumulerade anskaffningsvérden 17 078 17.078 17081 17 081
Nyanskaffning / férsaljning under 8ret 0 0 -3 -3
¥ 17 078 17 078 17 078 17 078
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Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Inventarier

Ing. ackumulerade anskaffningsvérden 13 295 13295 12 608 12 608
Nyanskaffningar under 8ret 310 310 687 687
Avyttringar och utrangeringar 0 4] 0 0
13 605 13 605 13 295 13 295
Ing. ack. avskrivningar enfigt plan -9 204 -9 204 -8 325 -8 325
Avyttringar och utrangeringar 0 0 0 0
Rrets avskr. enl. plan -900 -900 -879 -879
-10 104 ~10 104 -9 204 -9 204
Planenligt restvéarde vid 8rets slut 3 501 3501 4 091 4 091
2016 2015
Koncern Moder- Koncern Moder-
Pagdende ny- och ombyggnader bolaget bolaget
Ing. ackumulerade anskaffningsvérden 24 339 24 339 39 072 39 072
Nyanskaffningar under aret 52 180 52 180 59 934 59 934
Nedskrivning 0 0 0 0
Avgér: Under 8ret 6verf, till byggnader -75 905 =75 905 -74 667 -74 667
614 614 24 339 24 339
Taxeringsvédrden besiutade beslutade
Taxeringsvérden 356 133 356 820
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l3ngfristiaa virdepappersinnehav 2016 2015
Ing. ackumulerade anskaffningsvarden 134 134 40 134
Forsaljning under aret 0 0 94 0
Nyanskaffningar under aret 0 Q 0 0
134 134 134 134
Spec. av Andra langfr. virdepappersinnehav
Andel Nom.varde Ansk.vdarde Bokf. véarde
Husbyggnadsvaror HBV 1 40 40 40
SABO Forsakring AB 40 2 347 94 94
134
Andelar i koncernféretag och intresseféretaq
Aktier Kvotvérde Ansk.vdrde Bokf. vérde
Trosabygdens Holding AB, 556854-9827 500 0,1 0,1 50
50
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt gors i sin helhet enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra differenser som
uppkommer mellan det skatteméssiga vardet och det redovisade vardet p8 tillg8ngar och skulder.
Den huvudsakliga temporéra differensen uppkommer frén avskrivningar pd byggnader och
balansldneposter. En skattesats om 22% har anvéants vid berékningen av uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga resultat
kommer att kunna kvittas mot de temporéra skillnaderna.
Rattelsen av nedskrivning 8r 2015 paverkar denna not samt not 29 da uppskjutna skatteskuiden
blir en uppskjuten skattefordran d8 det bokférda vérdet ar lagre &n de skatteméssiga vérdet.
2016 2015
Koncern Moder- Koncern Moder-
bolag bolag
Uppskjuten skattefordran avs.temp. skilin. 5 002 5002 4 958 4 958
5 002 5 002 4 958 4 958
Andra ldngfristiga fordringar
Rterbaringsmedel HBV 137 137 148 148
Moms jamkning 1 604 1 604 1833 1833
o 1741 1741 1981 1981
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Not 26

Not 27

Not 28

Not 29

Not 30

Not 30

Not 31

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran 2073 1572 2193 1 695
Ovrigt 260 260 1182 1182
2 334 1832 3 375 2 877
Fordringar koncernforetag
Trosabygdens Holding AB 0 736 0 3 590
0 736 0 3 590
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 530 530 1161 1161
Upplupna intékter
Upplupna inkomstréntor 0 0 0 0
530 530 1161 1161
Kassa och bank
Kassa 11 11 9 9
Bank 3322 1212 11 522 9 780
3 333 1223 11 531 9 789
Eget kapital, moderbolag
Aktie- Reserv- Uppskrivn-  Balanserat Arets
kapital fond fond resultat resultat Summa
Ing. eget kapital 2015-01-01 40 600 26 635 0 -7 861 275 59 649
Vinstdisp. enl. bolagsstdmma 0
Utdelning 0
Omféring foreg 8rs resultat 275 -275 0
Arets resultat 2015 -14 993 -14 993
Utg. eget kapital 2015-12-31 40 600 26 635 0 -7 586 -14 993 44 656
Vinstdisp. enl. bolagsstamma:
Utdelning 0 0
Omféring féreg 8rs resultat -14 993 14993 0
Arets resultat 2016 -2 518 =2 518
Utg. eget kapital 2016-12-31 40 600 26 635 (¢} -22 579 -2518 42 138
Aktiekapitalet fordelas p& 40 600 aktier med kvotvéardet 1 000 kronor.
Eget kapital, koncern
Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserat Arets
kapital kapital resultat resultat Summa
Ing. eget kapital 2015-01-01 40 600 27 154 84 006 2 057 153 817
Omforing foreg 8rs resultat 2 057 -2 057 0
Justerat 1B férandr redov princ -519 519 0
Arets resultat 2015 -16 220 -16 220
Utg. eget kapital 2015-12-31 40 600 26 635 86 582 -16 220 137 597
Omféring féreg ars resultat <16 220 16 220 0
Féréndrad koncernstruktur 0
Arets resultat 2016 -2 518 -2 518
Utg. eget kapital 2016-12-31 40 600 26 635 70 362 -2 518 135 080
Uppskjuten skatt 2016 2015
Koncern Moder- Koncern Moder-
bolag bolag
Uppskjuten skatteskuld avs.temp. skilln. 0 0 549 549
Forandring under 8ret 0 0 -549 -549
0 4] 0 0

P& grund av nedskrivningen som gjordes som réttelse av fel 2015 har uppskjutna
skatteskulden blivit en uppskjuten skattefordran d8 nedskrivningen endast paverkar bokférda

varden. Rattelsen har en effekt p& 22% av nedskrivningen.
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Not 32

Not 33

Not 34

Not 35

Not 36

Not 37

Not 38

Not 39

Redovisning av forfallotider
pa langfristiga skulder

Specifikation av lanestruktur
och rantebindningstid med
ranteswap

Réntebindning till

L&n med rorlig rénta

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021>

Summa réntebdrande fastighetsldn
Avgdr: kortfristig del

S:a l1angfr. skulder till kreditinst.

L&ngfristiga skulder till koncernféretag
Lén frén Trosabygdens Holding AB

Checkrakningskredit
Checkrékningskredit, beviljad 13 000

Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Moms tjanster och lokaler
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna kostnader
Upplupna léner
Upplupna semesterléner
Upplupna personalomkostnader
Upplupna utgiftsrantor
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna el-, vatten- och renhalin.kostn.
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter

Stdllda sdakerheter
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar
(darav i eget forvar)

Eventualforpliktelser
Garantiférbindelse FASTIGO

Investeringar
Markanléggningar

pdgdende nybyggnad
P8gdende om-och tillbyggnad

%

Skulder som forfaller
senare an 1 8r, men
senast 5 8r efter
balansdagen

Skulder som férfaller
senare an 5 &r
efter balansdagen

20 000 (110757)

43 530 (135938)

2015
Andel av
L8nebelopp 18n %
68 428 13,5%
0 0,0%
0 0,0%
43 530 8,6%
18 785 3,7%
15 500 3,1%
111 610 22,0%
248 500 49,1%
506 353 100,0%
-16 083
490 270
2015

Koncern Moderbolag

2016
Moderbolag Andel av
L8nebelopp 18n %

195 517 36,7%

0 0,0%

0 0,0%

20 000 3,8%

0 0,0%

32 381 6,1%

84 375 15,9%

200 000 37,6%

532 273 100,0%
-12 269
520 004

2016
Koncern Moderbolag

0 57 830

5 086 5 086

143 143

135 135

49 49

2. 2

329 329

663 663

485 485

445 445

2921 3122

718 718

201 201

1822 1807

7 818 7 818

15 073 15 259

137013

(1133)

73

0 0

25 240 25 240

26 930 26 930

52170 52 170

0 60 935

0 0

98 98
102 102
439 439
43 43
682 682

0 0

464 464
231 231
2948 3291
731 731
1114 1114
1574 1524
3367 3367
10 429 10 722
__ 137 013
(1133)

78

0 0
43926 43 926
16 209 16 209
60 135 60 135
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Not 40 Vdsentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
- Hyresférhandlingen fér 2017 gav en uppgdrelse om hyresdkning med 55 kronor per ldgenhet och
manad. Hyran fér lokaler med forhandlingsklausul hojs med 0,9 %.
- Besiktning och utredning av de aldre huskropparna pa Biblioteksvagen genomfors under februari/mars

for beslut om 8tgard av styrelsen under varen.
- Styrelsen, VD samt personal har pdborjat arbetet med en ny affarsplan som faststalls under varen.

Not 41 Forslag till resultatdisposition

Styrelsens forslag till beslut om resultatdisposition i Trosabygdens Bostdder AB org.nr. 556476-7704,
pé &rsstamman 2017-04-26.
Till 8rsstammans forfogande stér foljande:

-22 579 349,15
-2 517 855,63
-25 097 204,78

Balanserat resultat fr&n foregdende &r
Arets resultat
Totalt balanserat resultat

Styrelsen foéreslar rsstamman att besluta
att utdelning inte Idmnas till agaren
att i ny rékning overféra balanserat resultat om -25 097 204,78.

Trosa den ‘v mars 2017

u/,;-/g C —_— %// %7(/[//4/}7/4/?2/

Sune G Jansson_ Breidemalm
Ordférande A
.v 7 //"
s 7y
/AN /V
/i mm \>LL / Ll o'
garet Wallin Cecilia Hogberg

VD

1 &G { a >
V&r revisionsberéttelse har lamnats den / 1/7 &£ J//L
Ernst & Young AB

ofanna EkIGF
Aliktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstémman i Trosabygdens Bostédder Aktiebolag, org.nr 556476-7704

Rapport om arsredovisningen och
konceraredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Trosabygdens Bostider Aktiebolag fér rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december
2016 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst&mman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for moderholaget och koncernen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen entligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande dlrekidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen
och verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer & nddvandig fér att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

"Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ngot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pd fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionell
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsdtgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vésentlig os&kerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modi-
fiera uttalandet om A&rsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen och
innehaltet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.




Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning fér Trosabygdens Bostédder Aktiebolag for
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund {or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6bpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska 5|tuatlon
och att tillse att bolagets organisation & utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgarder som &r nodvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget tl” dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overtrade[ser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den 19 april 2017
Ernst & Young AB
A v

ohanna EKIof
Auktoriserad revisor
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